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PROCJEMBENI ELABORAT
O TRGI GNOJ VRIJEDNOSTI NE

Nekretnina: PAVILIJON VIII - LASICA

Lokacija: JASENAK, Vrelo bb
Karl oval ka gupanij a

NarulitelHOC BJELOLASICA d.o.o0. u stel]aju
Karl oval ka gupanij a
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SAGETAK PROCJENE

NaruliteHOC BJELOLASICA d.o.o0. u stelaju, V

Adresa
nekretnine:

Opis nekretnine: PAVILION VIII - LASICA

JASENAK, Vrelo bb

VI asnigtvo i I C

Zgrada je upisana u zemljignu knjigu bez z
ImaRj e § @mupprabuZavodaza prostornoplaniranjei g r a L' e v iSekeetarjataa® p lupravu
Opline Ogulin Klasa: UP/1-361-05/92-02/03;

zk.ul.br. k.o. zk. | es
962 Jasenak 2435/1

VI asn
AGENCI JA ZA UPRAVLJANJE DRGAVNOM | MOVI NOM

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje)
~gralevinska ddma

~uporabna dozvola: Ima
~energetski certifikat: Nema
~povrgina nekr edsrkilma ennaz ks. wlp:i som u katast a
~opis nekretnina u zk ul: Odgovara stanju na terenu
Datum procjene: 07. listopada 201-godine
Zadatak procjene: Odrelivanje TRGI GNE VRIJEDNOSTI
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenon
Trgigna wvri 493.400,7¢ U odnosno

nekretnina iznosi:
(prema sre

3.770.000,01 kn HNB na dan procjene)

Prilog: ~ fotografije
~ it zvadak i1z zemljig
~izvod iz katastarskog plana
~ posjedovni list
~ rjegenje za uporab
~ geoportal DGU

~ tlocrti

~ rjegenje o0 i men:
DRAGUTIN MATOTEK , dipl. ing. MelLi murje -
St al ni sudsKki viegtak za gr adiltaeklojvsetcv o

i procjenu nekretnina
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. O P L E N I T O

Narulitelj: HOC BJELOLASICA d.o.o0. wu stelaju,

Datum ol evi d&a09.2014.
Dan kakvol e 07.10.2014.

Dan vrednovanja: 07.10.2014.

El aborat je izralen u skladu sa pozitivnim za
izraluna vrijednost:.i nekretnina, 1 to osobito
- Zakon o viasnigtvu i drugim stvarnim pravim

153/09, 143/12)
- Zakon o prostornom urelenju (NN br. 153/ 13)
- Zakon o gradnji (NN br. 153/13)
- Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 74/14)
- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 79/14)
- Podaci o0 vrijednost.i cijena gralLenja iz Bil
- Podaci gradskih slughbi o utvrlLlLivanju poletn

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 19/12)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjegtal
izmjere, degd kage i simj ggdejienj e vjegtaka

2. IDENTIFIKACIJA

Z.K. izvadak: Oplinski sud u Ogulinu, Z.K. odje
Katastar Jasenak

Ul ogak broj 962

Lestica: 2435/1

Opis nekretnine: zgrada i dvor - Paviljon 8 "LASICA"

VI asni AGENCI JA ZA UPRAVLJANJE DRGAVNOM I
Identifikacija: kat .|l est.br. 2435/ 1, k. o. Jasenak
Teret: Nema

Legalitet: Zgrada je wupisana u zemljignu knji

Ima Rj e g ea yperabu Zavoda za prostorno planiranjei gr al e v |
Sekretarijatazao p lupravuO p | iOguén Klasa: UP/I-361-05/92-02/03tJrbroj:
2154-03-03-92-2; Ogulin, 23.06.1992.

Na predmetnu parcelu se s asfaltir
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3. POLOGAJ | LOKACIJA

Kartografski prikaz

=N
83y
Delnice Veliki Jadré I3 : ‘3“ -
B :
s I
o o ¢ Satellite
Ravna Gora F‘" Vrbovsko A J
Ravna Gora . A Vrbovsko B Photos
-
5191 Gomirje
{ 42| Trosmari
Mrkopalj
Turkovici 71 |
Ogulinski
Ogulin
S
Klek
Jtok C rjski
Jasenak
. 142 |
Bijele | Samarske Stijene
=]
gorj
Opis lokacije

Predmetna nekretnina nalazi se u naselju Jasenak, u sklopu naselja Hrvatkog olimpijskog centra Bjelc

Jasenak je naselje u Republici Hr vat skoj, u s
Pl aninsko selo smjegteno je u Jasenal kom kr gk
Gorskom kotaru (1534 m nadmorske visine).

Poljem protjele potok Jasenl|lica ili Jasenal ki
Vinodolskog, tzv. Rudolfina, od 1874. g.

Jasenak se sastoji od vige zasel aka: Krapani ,
Koval evoli, Turki, Jovanovo Brdo, Kotarine i
U Vrelu je 1986. i zgraleno skijaligte, hotel s
Trenutno HOC Bjelolasica nije u funkciiji zbog
restoran u sklopu naselja.

Kraj obiluje prirodnim | jepotama, rubom Jasen
pragumsKki obl ik gume bukve i jele.

Neka su mjesta zagtilena: izvor Vrelo i estayv
l ug i cret kao botanil ki Duboko u gumi e st

prirode Bjelolasica od Jasenka do Mrkoplja.
Pristup nekretnini omogulen je s javne asfalt
Parkiranje je omoguleno na vlastitom parkiral

Komunalna infrastruktura

Vlastiti vodovod s izvora Vrelo, struja i telefon
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HOC Bjelolasica prije pokretanja stelajnog po

Bjelolasicakaon a j ylanipaGorskogkotara,nalaziseunutargorjaVelika Kapela,svrhomKula (1.534m) i
planinomKlek (1.182m), kao i strogim prirodnim rezervatima:Bijele stijene(1.335m) i Samarskestijene
(2.302m). Ime je dobila po uskomesvijetlom hrptu koji sei s tiaznddg u ms po@sposobitokad je pod
snijegom.D u g a ¥ kma vrlo strmih strana,obiluje prostranimi gustimg u mapnrao gav ap n en
stijenamai prostranimlivadama,a g u m sputavi i ceste povezujuih u jedinstvenikaleidoskopg u m
proplanaka r u ¢ megabdravad o § i ljubit¢ljieng prirode,p j e ¢ aHiciklizmaa drugihaktivnosti.Prvi
zapisani pl aninar ski uspon, ugl avnom ogul i nsk
S Bjelolasicese p r upjestrasnipogledna: Velebit, L i | Rluj e gatokeiKd,uCres,L o g iKvajnersk
zal jeve

Na Bjelolasicije izrazito razvijen planinskiturizam,tamoje s mj e 'tHitvagski olimpijski centarBjelolasica’
gdje se skijagka reprezentacija redovito prip
Turistil ko naselje Bjelolasica Hrvatski Ol i mp
Pol ogaj neposrednoj blizini dvosjegnice

Opis: Bjelolasica-t ur i b d | k dasvgg ced i dpbmjNaaziseu prostranokotlini na620 mnv, gdje
se spajajuplaninskai mediteransk&lima u iznimnoo | u v prinodi Gorskogkotara.U neposrednoplizini
nalazise nekolikoz a ¢ t iphrkovaprinode: Samarske Bijele stijene,kanjonK a ma | Macidnalnipark
Ri snj ak, pl anina Klek te rijeke Dobr a, Kupa i
Tu su i frankopanskiOgulin te jezero Sabljaci, poznato po gastrodelicijamapoput krumpirovih pola s
pancetompgulinskogkiselogkupusa® 6 ma s inpastrvepdigremljenihnabezbrojn a | T a i snaseljt
Bjelolasica,generalnge obnovljeno1998.godine,adanas a s p eal36 goba- ukupno324osnovnd e ¢
rasporelenih u pet paviljona.

Paviljon Kula je De luxe kategorije,paviljoni Klek i Vrelo I. kategorije,dok su paviljoni Dobrai Lasicall.
kategorije.Sobe: Svesobesuudobnei komfornesacentralnimgrijanjem,te imaju kupatilo (TWC) , av e |
je i opremljena sa hladnjakom, SAT TV i telefonom.

PaviljonKula: 1/ 2 + 1 De luxe sobe-dodatnoninibar,mu z i linija,dnternetp r i k | t¢ kuHalazkkavui
|l aj. Sobe u ostalim paviljonima opremljene su
Ponuda: U centralnom paviljonu: restauranta la carte, aperitiv bar, ¢ a fb&, trgovine, disco club,
prodavaonicasalonigara,g p o r dvasakegtrim kabinet,wellnesoazasasaunonte uslugefizikalne terapijei
raznih ma s auy aadoplatu. Dobro je znati: u ljethom periodu mo g u i mmogobrojnih sportsko.
rekreacijskins a d r ukaj¢ s ubrajajutereni na otvorenomza atletiku, nogomet,tenis,k o ¢ a edkojky,
rukomet,b o | aminigelf, mali bazeni drugo.Dodatnerekreativnemo g u | suglaninarenjepiciklizam,
skijagko trl|l anje, terensko jahanje i rafting
132 km od Zagrebate samo27 km od Ogulina (put Zagreb- Bosiljevo - Ogulin - Jasenaknap.a.),nalazise
n aj \hevdtskos k i | -aBjelblasicasPutiz Rijekemo g je U nekolikovarijanti. Najudaljenijaalin a j b
najsigurnijau zimskom periodu je autocestonRijeka - Zagrebte potom autocestomAl do Ogulinai dalje
preko Jasenkalo Bjelolasice.Ta varijantaima okruglih 140kmipr o s j e b n érdbatl eekihsati pol
v 0 ¢ raytaenobilom. Varijanta preko Novog Vinodolskog i "Rudolfine” sve do Jasenkaima 80 km i
kilometarskije n a j k noauizienskom periodusvi moraju biti spremnina( n e ) o | eitkskeraaostea
v 0 g beaz @#mskih guma,pal aiklanaca,gotovodai nije mo g u Vadjantaod Rijeke preko Vrbovskog,

Ogulina i Jasenka ima 115 km, no u zimskim uv
S p | ill eaomatiautocestorAl potegnutipunih340km, s t a v |jgsamgnakisplativostii cijeneovakvog
jednodnevnogli v i ¢ e d rsldjanja,b g d dasubrojni bosanskd e r ¢ e gsokviajtektjijunob | ia
treba biti realan i priznati da nude puno Vvig
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Dno s k i j & pristdgptnjamu vrlo su dobri. Lokalna cestaje solidno| i ¢ | &@mjae s t algminiea
Olimpijski centarkoji je s mj e a6 metaranad moremi nudi sasvimdovoljnes mj e gkbpagitaieea
koje Bjelolasicatrenutnoima potrebu.U toplijem dijelu godine,u ponudisui nogometniterens atletskon
stazom,trim stazate sportskadvorana.S k i j geludafenosamo nekoliko stotina metaraod HOC-a, a
parking za nekoli ko stotina automobila smjegt

SKI CENTAR BJELOLASICA
ZICARE SKI STAZE
VRELO 1| soeocamica
COMIRKOVICA S| OMRKOVICE
um 3] GUvADE
. 4| VILinSKA oRAGA
VILINEKA DRAGA 5| MASDOBICA's
HAJIDUEICA 5| WaJouCica 2
Cot el vemo
ST e Jrpielll el - |
=
| - — ——  Seaa— —‘—m—m

Upravoje Vrelo glavnatemasvih p r iolpatencijaluBjelolasice.lako je ovacrnastazav e dugi niz goding
izvan pogona, nedavnoje u potpunosti renoviranai sada nudi konfiguracijski zasigurnon a j | ji
najkvalitetnijus k i j stapuld Hrvatskoj.Njenad u ¢ je b.840m, adenivelacijomip r o g i steorefesi
idealnemo g u | mad o1 d iwdomljavanjeFIS utrka, pal aikutrkaFIS Europskogli Svjetskogkupa.No o
tome [ ebiti vremenaza razgovorkadase p o s | ostgligreduvjeti, a to je zasigurnosustavumjetnog
zasnjegenj a, koji je na Bjelolasici jog uvije
Dolaskom d v 0 s j e d eVgeloi na @rim istoimene staze na raspolaganjuje drugadv osj e d
Gomirkovica.l uovoms | u ls ¢ je ul ei §tazadieke isto ime. Gomirkovicaje dugal.200m i crvenogje
karakterate je ujednovikendomi najfrekventnijastazana Bjelolasici. Na njoj se nalazii s | e dadkainbg
HGSS-ate ugostiteljskiobjektiz s o c i j a Ivrensehaikdjiknodgo d | ii Inenpueskupuhranute mo ¢
ugostiti oko stotinugostiju. Kavu ili | apjatit| e 8 launa,dok| & e n dhotiddg; sl. stajatioko 12 kuna.
Varivo stoji 15-ak kuna, dok je varivo s mesom oko 25 kuna.

Dv o s e deenjikavicaavodi do platoanakojemje mo g uoblagratikratkeplavestazei v u | nlLivadley
ili sezaputitit r e i[dovyrmn s j e d svgdoivihaosnk i j a/thisdkti § .4 leisfltohlagdani nerijetko
maglovit, nalazisena1.392mnv,ao0 z n a btart\l.@00m dugestazeBjelolasica,koja vodi svedop o | ¢
staze Vrelo, ili i shodi gte kratke, ali izrazi

Bjelolasica| e snudb zaista prave zimskei s nj eugjetete | e d u ¢ ewakogaig e | j'prirodgog
snijega. Onako kako je i zapoleto, tako | emo

hoc bjelolasica - paviljon VIII - lasica 7 www.m-investa.hr


http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg

meli murje-investa

vy

N
!
=
-

hoc bjelolasica - paviljon VIII - lasica 8 www.m-investa.hr


http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg

4, GEOMETRIJSKI PODACI

meli murje-investa

Paviljon VIII - LASICA

[NGP = 1.185,1(m2
[BGP = 1.422,00m2
BV = 3.982,00m3
5. TEHNI L KI OPI S NEKRETNI NA
Prikljulci
vodovod - prikljulen na vliastiti vodoopskrhb
cjevovod)
kanalizacia - vl astiti sustav odvodnje i sustayv
telefon - privremeno i skl jul
el. struja - privremeno iskljulena (vlastita t
plin - nema
Nekretnina - Paviljon VIII - LASICA
Namjena: za povremeni boravak
Godina gradnje: 1987
Katnost: prizemlje + 2 kata + potkrovlje
Prostorije: prizemlje: ulazni prostor, prostorija za infrastrukturne instalacije, hodnik, ambulanta,
1. kat: hodni k sa stubigtem, 12 apartmana
2. kat: hodni k sa stubigtem, 10 apartmana
potkrovle: hodni k sa stubi gtem i dvije igraon
Pol ogaj uz prometnicu u naselju, wuliln
Temelji: betonski
Nosiva konstrukcija: zidovi od betona i opeke, ojalani
MelLukatna kabspuuonlkcipj @i e
Krovna kon. + pokrov: ar mi rano betonska, osim na izdig
konstrukcija; pokrov je od etern
' ima (na plohama bl ageg nagi ba)
Limarija: izvedena od pocinlanog | i ma
Prol elje: u prizemlju je ogbukano i obojen

obl ogeno

hoc bjelolasica - paviljon VIII - lasica

eternit
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Vanjska stolarija:

Pregradni zidovi:
Obrada zidova:

Obrada podova:

Unutarnja stolarija:

Instalacije:

Sani'garije:
Opli doj

meli murje-investa

drvena, prozori su ostakljeni i zo
drvenih grilja
zidani od opeke

ogbukani i obojeni, djelomilno obl

obl ogeni kerami |l kim plolicama

u zajednilkim prostorijama, Kkomuni

u sobama su tekstilne obloge

drvena, puna il:/ djel omi |l no os

El ektril nerovedene (trenutn«

Telefon: proveden

Vodovod: proveden

Kanalizacija: provedena

Plin: nema

Grijanje: centralno, radijatorsko, spojeno na centralnu kotlovnicu t
l og ulje koja se nalazi u
s kotlovnicom toplovodom koji vodi do podstanice u sklo
zgrade

Klima: u potkrovlju

u kupaoni cama su u kade, wc gkol

tug
Zgrada je slabo odrgavana

hoc bjelolasica - paviljon VIII - lasica 10 www.m-investa.hr


http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg

meli murje-investa

6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

T RGI| GWRNEDNOST NEKRETNINE je procijenjeniiznoszakoji bi nekretninamoglabiti razmijenjen:
na danvrednovanjaj z mevdljnog kupcai voljnog prodavateljau transakcijipot r ¢ i uyjetimamakon
prikladnog oglagavanja, pri | emu je svaka str

Za izradu procjene vrijednost:i nekretnina kor
[ |POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

[ JTROGKOVNA METODA

Metodase odabirepremavrsti procjenjivanenekretnineu z i maujoheifp ost ojoé luajod i | ¢
posl ovnom prometu i druge okol nosti pojedinog

Tr g ivgjedaostseu t v r i vegpultatak o r i gnetedaeile metodauz p o g t i zvraan| keggg alaje
k or i getoelali anetodeUkoliko sekoristiv i grapisaninmetodajednaje osnovnaa ostalemetodes | 1
za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
><|POREDBENA METODA - samo za zemljigte
[ |PRIHODOVNA METODA

EEQTROGKOVNA METODA

TROGK OV NEBTODA je u prvome redu primjerenaza ut v r L it v & mvjgeslrestii z gr ¢
g r a L 4 \ersihdikgjimasenalazezgradgavnenamjend drugiobjekti svrhakojih nije stvaranjeprihoda,a
posebnokods amost pplel i @1 adge alobielkhk u ikae premasvojimo b i | | eisy
usporedive.

T r o g kmetodag primjerenai kod procjenevrijednostig t & medostatakanag r a L e vte nalkanadait
ul aganja u gralevine.

Tr o g knoetodeim 0 gsekoristiti kao potporaza procjenuvrijednostinekretninakod novihg r a L &ajei
suusmjereneastvaranjeprihodaradiu t v r L pokrigengstih r o ¢deaninjeh u d u prihodimaod najma
ili zakupa nekretnine.

Tr o g kmetodaen o gse koristiti kod starijin g r a L ea@jimanjeapotrebnointenzivnoo d r § aivkaje
zahtijevajuvisoket r o ¢ fekmnsteukcijei modernizacijeakot r o ¢ knetodavadi do ostatkavrijednosti
nakon odbitka trogkova navedeni h radova, kao

Prilikom primjenet r o ¢ kmetedaueimajuseu obzirnormalnit r o ggkadnjejumanjenevrijendnostizbog
starosti, nedostaci i (gtete na gralevini kao
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POREDBENA METODA je u prvomeredu primjerenazaut vr L't v g iviflednestin e i z g ri
i z gr azleenmli jhkogjsti sei zaprocjenuvrijednostis a mo s t @ ¢ le i u dn i, \ad’ re an biditeljskin
k u | ohiteljskih k u fuanizu, stanova,g ar Bag@o mo b n a L egva rnaegarkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenommetodomse t r ¢ ivijedrest o d r e [z unpjreanje tri kupoprodajnecijene (transakcije
poredbenih nekretnina.

Za i z v o Lperedpeaihcijena koriste se kupoprodajnecijene onih nekretninakoje sa procjenjivanon
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obil ]

INTERKVALITATIVNO | ZJ EDN A Lepostufialp r e r a | uazlkauaripegnastiporedbenilcijena
katastarskin e s tpird ab,lviijegimostih e m| pdndagroporedbenihpokazateljai z g r akiatastaiskil
| e s takgjiladolazizbograzlikau njihovim kvalitativnimo b i | | wogijosuma&atastarskd e s koja
j e predmet procjene vrijednost.i (odstupanja u

KOEFICIJENTIZAP RE RA L U N A \sAKdefidientip o mokbjinsep r e r a | razlile v aijpdnosti
i stovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njiho

KOEFICIJENTIZA PRILAGODBU su koeficijenti koji seizvodeiz odnosaprikladnihkupoprodajnircijenai
i zr al istih aekretina,a o b u h v koefaijente za prilagodbut r o ¢ kvidjednostii koeficijente za
prilagodbu prava gralenja.

Kor i ¢poredbeaecijene,p r i b iviijedriipstie e ml j pogedbanipokazateljii z g r akKatastaisHKil
| e s tfaktorigradei faktori prihoda)svojimo b i | | laatastarskdae s tlokazwgudovoljnu podudarnos
sobi | j procjenjivareekatastarskd e s tako caelike u vrijednostik o r i gdbdatakai lodbitakaza
interkvalitativno izjednalenje ne prelaze 40%
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6.1. Zeml jigte

Procjena vrijednosti zemljigta izralunata | e

predmetno podrul je.
| ZRALUN VRI JEDNOSTI NEKRETNI NE - POREDBE
Datum prodaje / ponude 09/2014 09/2014 09/2014 09/2014
Adresa nekretnine Jasenak Jasenak Jasenak | Jasenak
izvor podataka o cijeni oglas oglas oglas oglas
prodajna cijenag( 0 13.000,00 [ 32.000,00( 32.500,00| 50.000,00
povrgina (m2) 375,00 1.198,00 | 1.300,00 | 1.500,00
cijena € m2) 34,67 26,71 25,00 33,33

o cftragena cijena [/ Kk -5,00% -5,00% -5,00% -10,00%

S Sjvelilina zemljigta -10,00% 0,00% 0,00% 0,00%

E 2 lokacija -5,00% 0,00% 0,00% 0,00%

T ._ |infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

é N [oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

£ - |ostalo (pogled, zona i sl.) -5,00% -5,00% -5,00% -5,00%

- ukupna korekcija -25,00% -10,00% | -10,00% | -15,00%
ukupna korigirana 26,00 24,04 22,50 28,33
[Ukupna prosjelna ci| 2522 |

Po provedenojanalizit r § iogtr & lleeprao s jj eeldn atijerla nsporedive,odnosnoprikladne

orijentacijske nekretnine na promatranoj ma
odabrano: 25,00 €/m2
Karakteristi Bodovi
GEOMETRIJSKE preporul l jiwvi odabrano
oblik parcelg 18 - 22 20
tl ocrtne din 8 - 12 10
pravac 13 - 17 15
MORFOL OGKE
sastav tl 8 - 12 10
nagib teren 3 - 7 5
URBANI STI LKE
stanje prostorne i dr. dokumenta 20 - 30 25
namjenal/ na 3 - 7 5
komunalna opremljenog -5 5 0
i zgradi vost i 8 - 12 10
UKUPNO 100
KOEFICIJENT KOREKCIJE 1,00

korigirano: 25,00 €/m2

hoc bjelolasica - paviljon VIII - lasica
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Zeml jigt . e..dl f Koeficijent quﬁcuent Ukupno ze
(m2) cena prilagodbe trgigta (€)
(U/ m2 potrag
gr ale) 2.904,00 25,00 1,00 0,90 65.340,00
UKUPNO: 65.340,00
62. Prikljulci, komunalr
Vrijednost prikljulaka procijenjena je prema
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.
Jedinilna cijena KomunalOR2&iyg mi3o pbM nosa i znosi

Kl1= 3.982,00 m3 x 0,26u/ m3 BV 1.635,3zu
Jedinilna cijena Vodnog 1d®p/ rm3noBsVa i znosi
K2= 3.982,00 m3 x 1,76/ m3 BV.008,32 u

Cijena prikIljulK3= 770000 U

Ukupna vrijednost priklIljul

1.035,32 + 7.008,32 + 7.700,00 = 15.743,640

6.3. Ob ] e k traviljon VIl - LASICA

NGP = 1.185,10 m2

Jedinilna cijena izgradnj 750 a/ m2 NGP
Nova vrijednost (Nv) = 1.185,10 x 750 = 888.825,00
UmanjenjeJc zbog nedovrgenosti objekta:

Jc = 750 X 1,00 = 750 a/ m2
Sadagnja gralevinska vrijednost (SGV) =

1.185,10 x 750 = 888.825,00 U

hoc bjelolasica - paviljon VIII - lasica 14 www.m-investa.hr
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l zralun smanjenja vrijednosti zbog starost.i i
Godina procjene: 2014
Godina izgradnje: 1987
Starost zgrade (G): 27 god
Odrgivi vijek korigtenja (OVK): 80 god
Preostali vijek korigtenja: 53 god
Odabrani faktor korigtenja (FK - prema30vVv]j
Relativha starost (G/OVK 33,8%

6.4.

6.5.

Ostatak odrgivog vijeka 5,6% i git e8j a= ( OO WK Jod

Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK): 39 god

Linearni otpis ((OVK-OOVK)/OVK): 49,0%
435.524,2%0

[Preostala vrijednost: 453.300,710

Vanjsko urelenje

Parcela je urelena. Pjegal ke pristupne st a
travnjakom i ukrasnim biljem.

Na parceli se nalazi vanjski armirano - betonski bazen dubine 1,20 m.

Vu = 2.000,00 a
Uzgredni trogkovi (projekti, nadzor i sl .)
Pr=Nvx 4,0% = 35.553,00 U
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REKAPI TULACI JA GRANEVI NSKE VRI JEDNO

Zeml jigte, pri kljul ci [ doprinosi
11Zeml jigte 65.340,0(u
2/Pri kl julci, komunal 15.743,64u

UKUPNO: 81.083,64u

Objekt:
3.|Paviljon VIII - LASICA 453.300,740
4/Vanj sko urelenje 2.000,0qu
5/JUzgredni trogkovi ( 35.553,04u

UKUPNO: 490.853,740
SVEUKUPNO: 571.937,3{u
NGP = 1.185,10 m2 SGV/NGP = 482,61 4/ m2

7. TRGI GNA VRI JEDNOST

TV=SGV x (1+0Ob+Z+ St+ Pov+Os +Pos) x Ft

a. Ob koeficijent za poslovne objekte 0,05
b. Z zona lokacije 0,05
C. St starost objekta 0,05
d. Pov ukupna korisna povr gtoiad
e Os ople stanje objekta 0,00
f. Pos posebni elementi 0,00
g Ft koeficijent trgigta 080
Trgi gna vriijednost (TV) =
Objekt: 490.853,75 x 105 x 0,80 = 412.317,15 0
Zemljigte i pri k]l j81.088,64: x 1,00 = 81.083,64 U
SVEUKUPNO TV: = 493.400,79 U
NGP = 1.18510 m2 TV/NGP = 416 40 [/ m2
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8. MI GLJENJE = ZAKLJUL AK

Nakon provedenog izraluna vrijednost:i nekretn
PAVILJON VIII - LASICA
na adresi: JASENAK, Vrelo bb

predl ogemiOit BI&ELOLASI CA d.o.o0o. u stelaju, Vre

utvrLlLuje se da:

-Trgigna vrijednost (TV) opisanih nekretnin

493.400,79 U ili 3.769.582,0¢kuna 1 47,64kn

odnosno zlaok//®u@e,ad kn

Napomena: Vr ednovanje vjegtaka ukljuluje samo giI

urelenj a. Tehni| ka opr ema i namjegt aj
U tom smislu tehni]ka oprema i namjegt
sastavni di o gralevine.

Uknjigeni i neuknjigeni tereti i prava r

U L ak oWt listppada 2014 godine

ELABORAT IZRADIO:

DRAGUTIN MATOTEK , dipl. ing.
Stalni sudski vjegta
i procjenu nekretnina
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PRILOZI
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Fotografije
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zvadak iz zemljigne

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U OGULINU
ZEMLIISNOKNDIZNI ODJEL OGULIN
Stanje na dan: 06.10.2014.

| Katastarska opéina: JASENAK
Broj zadnjeg dnevnika: Z-639/2013

| Aktivne plombe:
ZK ulozak je verificiran
A
Posjedowvnica
PRVI ODJELJAK
Siadwi | Srad Sem e Oznaka zemljista i

broj l (kat.Cestice)

1. 2435/1 ZGRADA I DVOR - PAVILJON 8 "LASICA"
B
Viastovnica
| Redni
| . Upisi
' |2.up101/1

OIB: 75666130770
2.1, Zaprimijeno 23.04,2013, broj Z-639/13

Prikaz z.k. ulos$ka - nesluzbena kopija

1. AGENCIDJA ZA UPRAVLIANIE DRZAVNOM IMOVINOM ZAGREB, IVANA LUCICA 6

‘ Na temelju istih Isprava zabiljeZuje se ovriivost traZbine | zabrana daljnjeg opterecenja |

Povriinlu
I Primjedbe
m2  jutra | chv
805 |
Primjedbe
—e ]
ZABILIEZBA |
l Iznos tereta 1 Primjed !

meli murje-investa

Broj ulodka: 962

—

nekretnina upisanih u A po DuZniku.,
C
Teretovnica
| ‘ —
. | Redni
broj V-
| Tereta nema!
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Izvod iz katastarskog plana
Katastarska opcmu Jannul( Stanje katastarskog plana na dan 10.05.2008|
zua YRR ‘

AN ey &8

')

l 2200

- - ‘
|
- : \ 1 \
-{ﬁm L '. "
b ‘. 4 # i F— - 3 | l
VQ i AV N 4 Q 24540 || 7 B ;—-.‘] :-‘—‘oa—' |
\ / /o4 . | e - \‘- : ,
SIE N 24548 ,(\‘ 2wy
S arsan 2755 <N | \
S M EELUY> S . ||| ' ¥
M-W- 2 000 - il Koordinate (HTRSO6/1M) - Suspag 1, s013792

vy emm
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Posjedovni list

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

Podrutni uted za katastinr KARLOVAC NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA
Odjol 1 inpostavae OGULIN

Katastarska optana Jasenak | MER 319278

Posjedovni list broj 336

Stanje podataka na dan 26 09.2014
Upsane osobe
o | Prazime | ime odnoxno tvrtka i naztv uplsane osobe Qsohnt
Probivaliite odnosno sjediite, ulica | kuéni broj upisane osobe """."“""'I
11 HOC BJELOLASICA D O O JASENAK VRELO 886, JASENAK
Podaa o k L tarskim Sesticama — i e o
uporabe katastarake I Nadin
Gl e et P ST g
1467 E1 BARA PASNJIAK 2532
571 31 BARA LIVADA 2002
14573 31 BARA PASNIAK 1165
14573 31 BARA LIVADA 1.296
1991 2% LOKVA LIVADA ars
2002 25 SREDELY LIVADA 122
12010 25 LUSICA LIVADA 1388
2118 24 KRCEVINA PASNIAK 748
2152 25 KRC LIVADA 7230
2153 28 SOULA LIVADA 410
2170 25 TENISKO IGRAUSTE IGRAUSTE 10 206
175 25 SMRCEVAC-MING GOLF IGRALISTE 1851
21762 25 SMRCEVAC LIVADA 27
2177 24 ZUKVA LIVADA 206
2178 24 ZUKVA LIVADA “
2180 24 SMRCEVAC LIVADA s
2181 25 ZUKVA LIVADA w2
21002 25 SMRCEVAC IGRALISTE 1580
21902 26 SMRCEVAC IGRALISTE 4178
2200 25 VISENAM.| NOG IGRAL IGRALISTE 3 ax
22434 25 GORNA KRCIC PASHIAK 1148
22431 26 GORNA KRCIC LIVADA 1550
22432 25 CORNA KRC PASNIAK 204
22432 25 GORMA KRC LIVADA 199
2245 26 KRG LIVADA 1229
22511 25 VRELO-8I0 PRECISTAC 5 TAMBENA ZOR | DVOR 2508
2512 2% VRELO LIVADA 2 590/
2258 25 SREDNJI POLJANK! LIVADA 1 683
2305 n POLIANAK LIVADA 4640
23001 25 POLIANAK LIVADA 674
24002 25 POLIANAK ORANICA 810
2401 265 POLIANAK LIVADA 1 906
2404 28 PRAVDAS ORANICA 938
2405 25 POLIANAK LIVADA 4791
2406 125 POLIANAK ORANICA 619
2420 25 POLIANAK LIVADA 100
24311 25 VRELO JASENAK LIVADA 270
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Podaci o katastarskim testicama o Tt
Ratastarske uporabe katastor ice | » :
"‘ f ';::"; L:q;::- ‘_“’.?'m..mm. """""""'";".:m"""""'" MNI;LM redim | Imiedbe
© JASENAK TRAFOSTANICA 14
LASICADBUENAT BRE  |OSTALOMEPLOOND | 2486 1
:».eﬁ!:er_-___F:tsvr_m___-__-__JL__-_ )
2436 28 OBJEKAT B8R 4 2GRADA
2438 2% OBJEKAT BR ¢ QS TALO NEPLODNO 097
2430 25 OBJEKAT BRS Q5 TALD NEPLODNO 1 ml
2439 25 OBJEKAT BR 5 POSLOVNA 2GRADA 4
2440 25 REGTORAN 108 TALO NEPLOONO 10
2440 28 RESTORAN POSLOVNA ZGRADA 2
2442 28 OBJEKAT B8R 7 08 TALO NEPLOONG 1,061
2443 25 CBIEKAT BR.7 POSLOVNA ZGRADA
24543 25 OBJEKAT BR. 0 06 TALO NEPLOONG 1202
24540 25 OBJEMAT BR 6 POSLOVNA 2GRADA
248414 24 KRCEVINA-PARKIRALISTE  |LIVADA 6383
247301 28 VRELO-CESTA CESTA LOKALNA 5941
42 5 VRELOPUT PUT 41
2474 28 OBJENAT BR 2 OSTALO NEPLODNG 1437
2476 25 OBJEKAT BR 2 POSLOVNA ZGRADA
2477 rl OBJENAT BR 1 108 TALO NEPLODNO "
2417 25 QBJEKAT BR. 1 POSLOVNA 2GRADA .
2608 24 PODKUCNICA (ORANICA 1
2606 24 VRTA ORANICA
2507 24 VRTA IORANICA 0
2508 24 an\ (ORANICA 2
2610 24 VRTA POD STAROM KUCOM [ORANICA 282
12811 . VATA W‘m ]
2511 E: VRTA CRANICA :q
2512 VATA (CRANICA 263
2813 24 VRTA CHANICA 381
28514 25 KOD SAJERA LIVADA 219
2515 P! VRELO LIVADA 1137
2518 24 KOO SAJERA PASNIAK 1086
2517 24 SAJER ORAMICA s
2518 24 KOD SAJERA ORANICA #a
2519 24 VRELO ORANCA a2
2520 24 VRTA LIVADA arr
(2521 24 VRTA CORANCA am
262272 24 ZA SUSKIMA ORANICA 2014
2623 4 VRTA (ORANICA MW
2624 M VRTA ORANICA o7
2628 24 VRTA ORANICA 104
2530 24 VRTA ORANICA 183
12530 24 SAMR ORANICA 248
254001 24 VRTA ORANICA e
260402 24 VRITA ORANICA 12
2640 24 VRTA ORANICA a4
2643 24 VRTA hwuu 40|
2548 24 ZUKVA KUCA | DVORSSTE s18)
2547 24 PODKUCNICA KUCA | DVORISTE 661
25770 24 VRELO TOROVI LIVADA 1539|
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Podwu,__m . PR Nadin uporabe katastarske Cestice / Nadin ST
. oo “u?u:. (m"m.mu:‘::x ""‘"""""'",‘fl"._:*‘“""“""" st IummmL""""“
25778 24 VRELG TOROVI : 565
257972 24 PODKUCNICA a4
25792 24 PODKUCNICA 656
2581 24 VATA-TOROW 12
2582 24 TOROVI 1507
2580 24 VRTA 500
2584 24 KRUSCICA 180
261021 24 poLéic 4748
2050 24 LuCice 1169
20850 24 2204 360
&‘m 24 ﬁma 101
200915 24 KRCEVINA 145
2668917 24 KRCEVINA 260
268918 24 BJELE2 132
2727 24 WOTAR 4509
2728 24 KOSARICA 4108
2129 24 KOSARICA 5081
2730 24 KOSARICA 2177
2730 24 KOSARICA 00
amn 24 KOSARICA 1.000
2731 24 KOSARICA 2942
27341 24 PODKUCNICA 22
27342 24 VRELD 1126
2735 24 KOSARICA UCA | DVORISTE 836
275611 25 PODKUCNICA 2504
275673 P NAVA 2874
278772 24 KOSARICA 1,000
27812 4 KOSARICA 1 947
218772 24 KOSARICA 3,000
Naporene

o czneks katesturskin Sostios ko so vode kao rgradne
‘D‘hmﬁahnpddwumwwwmumummmlm

©2012 Drzavna geodelskn uprave. Sva posvi podZena
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Rjegenje za uporabu

.%:go ;ﬁxuld;gfvm’aé

dxr, Sexd N

ﬂoh.'otn-ijd: za °P6u upravu, Zavod za prostormo
i grat " p<'> sahtjevu %P "Bjololzaicc.'.(.)d.
u proautu 1sd.¢v¢n:n brcn.da za upot'robu paviljona VIT i g

0 1:@.-.::.11 obiown g'll !8' broa 54/86) :l.lilukc 202?4;1:27& 1.

RJEBRBNJE

_____ —be- -DDOBRAVA se treb enih Pavi
{ Paviljom VIII'n turistickon Eess T Teyin, cbiskate Paviljen VII 1

Obrazloionde

elolagica® ims inve
Zagrad go;ﬂdoh B :ahticv r;a:i .%;33-?‘3 10 za 1l¢nr-
mum a m

ekat Je izdana privremens uporabna dosvola
hodsoB—l&].IES.z&/I-19 ey Na t isnika
xsguxu:aguhmﬁ.ni?un“P Pgﬁﬁg;;ghﬁn
-1. dn. eo u ) oa VII i Pgviljoan VIII
n ito 8¢ lzds uporabas dogzvola za .obJje-

U daljajem ostupn investitor je podnio zahtjev za

izdave-
njes uporabne za obaokt:o mmt:so tehnl-
&id pregled sastdtln 5 991. inila sgi:ni‘.k. na te-
uldn bdg Jeo cv::l upombu ob;ichta.

cmmwxho oau 991, U mav
danon zapilisoiko komisija je komsrﬁ 5 u%hn svi u:;ot:l
i Paviljom

zZa isdl“ll.‘l. uporabne :volo i za objekte Pav:l.ldo

NHa temelju izlofemog rijedenc jo kao uw isreci.

UPUTA O PRAVNOM IIJEXU:

Protiv o raaa.na. feo se izjavivi Zalba u roku od 15

dmod.dmp mi- aupoaaod.n-mgzm
to oko pno ¥ enmd. stanbeno ko~

My~ HED koji se uple

uuoummutnmmnznduhm-v" ;, - 3 1

te primjerak uplataice treba priloZigi '
Takaa po ta¥ry bBroju-l, i 587 Uffedbs foasini, ;

gm ;2 na' broj 68/91) u izmosu PR .ATERD Zapiaiena je opéom

L

hoc bjelolasica - paviljon VIII - lasica 27 www.m-investa.hr


http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg

meli murje-investa

Geoportal - DGU

7 ~
’ AN
| 1
\ /
\\ ’/

~
/, \
( )
AY
\\ ;’

hoc bjelolasica - paviljon VIII - lasica 28 www.m-investa.hr



