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PROCJEMBENI ELABORAT
O TRGI GNOJ VRIJEDNOSTI NE

Nekretnina: PAVI LJON | - nULA

Lokacija: JASENAK, Vrelo bb
Karl oval ka gupanij a

NarulitelHOC BJELOLASICA d.o.o0. wu stelaju
Karl oval ka gupanij a
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SAGETAK PROCJENE

NaruliteHOC BJELOLASICA d.o.o0. u stelaju, \

Adresa JASENAK, Vrelo bb

nekretnine:

Opis nekretnine: PAVI LJON | - nULA
VI asnigtvo i I C

Zgrada je upisana u zemljignu knjigu bez z
ImaR|j e ¢z upptebuSekretarijatezao p lupravuO p | iOguén, Zavodzaprostornoplaniranjei
gralevinarstvo Klasa: UP/1-361-05/92-02/01

zk.ul.br. / podul.br. k.o. zk. | es
795 4i7 Jasenak 2477
VI asn

HOC BJELOLASICA d.o.o0. Vrelo bb, Jasenak - 1/1

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje)
~gralevinska ddma

~uporabna dozvola: Ima
~energetski certifikat: Nema
~povrgina nekr edsrkilma. ennaz ks. wlp:i som u kataste
~opis nekretnina u zk ul: Odgovara stanju na terenu
Datum procjene: 07. listopada 201-godine _
Zadatak procjene: OdrelLivanje TRGI GNE VRI JEDNOSTI
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenom
Trgigna vri 33.504,3( 0 odnosno

nekretnine iznosi:
(prema sre

256.000,0C kn HNB na dan procjene

Prilog: ~ fotografije
~ it zvadak i1z zemljig
~izvod iz katastarskog plana
~ posjedovni list
~ rjegenje za uporab
~ geoportal DGU

~ rjegenje o i meni
DRAGUTIN MATOTEK , dipl. ing. MelLi murj e -
St al ni sudsKki viegtak za gradiltaekl ovsetcy O

i procjenu nekretnina

hoc bjelolasica - pavilj®&n | - Lul a www.m-investa.hr


http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg

meli murje-investa

. O P L E N I T O

Narulitelj: HOC BJELOLASICA d.o.o0. wu stelaju,

Datum ol evi d&a09.2014.
Dan kakvol e 07.10.2014.

Dan vrednovanja: 07.10.2014.

El aborat je izralen u skladu sa pozitivnim za
izraluna vrijednost:.i nekretnina, 1 to osobito
- Zakon o viasnigtvu i drugim stvarnim pravim

153/09, 143/12)

- Zakon o prostornom urelenju (NN br. 153/ 13)
- Zakon o gradnji (NN br. 153/13)

- Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 74/14)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 79/14)

- Podaci o0 vrijednost.i cijena gralLenja iz Bil
- Podaci gradskih slughbi o utvrlLlLivanju poletn

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 19/12)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjegtal
izmjere, degd kage i simj ggdejienj e vjegtaka

2. IDENTIFIKACIJA

Z K. izvadak: Oplinski sud u Ogulinu, Z.K. odje
Katastar Jasenak

Ul ogak broj 795

Podul ogak 4bdoj ETAGA 0/ 0 - apartman broj 104

7 7. ETAGA 0/ 0 - apartman br oj 107
Lestica: 2477
Opis nekretnine: Zgrada i dvorigte - Paviljon br. 1
VI asni HOC BJELOLASICA d.o.o. Vrelo bb, Jasenak - 1/1
Identifikacija: kat .|l est.br. 2477, k.o. Jasenak
Teret: Nema
Legalitet: Zgradaje upisanau z e ml jknjigunbez z a b i |ojlegdnostii ucrtanau

katastru.

ImaR | e g zmnpoteebuSekretarijatazao p [upravuOp | iOgudin, Zavod za
prostornoplaniranjei g r a L e v iKlasa:UB/t381605/92-02/01Urbroj: 2154-
03-03-92-2; Ogulin, 23.06.1992.9.
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3. POLOGAJ | LOKACIJA

Kartografski prikaz

=N
< A
gr'l:e Veliki Jadré s ‘> ‘:\ ~
| A e - Satellite
= A
Ravna G 3 vibovsk - €| Photos
-
5191 Gomirje
{42 | Trosmari
Mrkopalj
Turkovici [£71 |
Ogulinski
Ogulin
Ny
Klek
Otok Ostanjski
Jasenak I/
2 42 |
Bijele | Samarske Stijene
=]
goT)
Opis lokacije

Predmetna nekretnina nalazi se u naselju Jasenak, u sklopu naselja Hrvatkog olimpijskog centra Bjelc

Jasenak je naselje u Republici Hr vat skoj, u s
Pl aninsko selo smjegteno je u Jasenal kom kr gk
Gorskom kotaru (1534 m nadmorske visine).

Poljem protjele potok Jasenl|lica ili Jasenal ki
Vinodolskog, tzv. Rudolfina, od 1874. g.

Jasenak se sastoji od vige zasel aka: Krapani ,
Koval evoli, Turki, Jovanovo Brdo, Kotarine i
U Vrelu je 1986. i zgraleno skijaligte, hotel s
Trenutno HOC Bjelolasica nije u funkciiji zbog

restoran u sklopu naselja.

Kraj obiluje prirodnim | jepotama, rubom Jasen
pragumsKki obl ik gume bukve i jele.

Neka su mjesta zagtilena: izvor Vrelo i estayv
l ug i cret kao botanil ki. Duboko u gumi e st

parka prirode Bjelolasica od Jasenka do Mrkoplja.
Pristup nekretnini omogulen je s javne asfalt
Parkiranje je omoguleno na vlastitom parkiral

Komunalna infrastruktura

Vlastiti vodovod s izvora Vrelo, struja i telefon.

hoc bjelolasica - paviljoan | - Lul a www.m-investa.hr
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HOC Bjelolasica prije pokretanja stelajnog po

Bjelolasicakaon a j wlanipaGorskogkotara,nalaziseunutargorjaVelika Kapela,s vihomKula (1.534m) i
planinomKlek (1.182m), kaoi strogim prirodnim rezervatimaBijele stijene(1.335m) i Samarskestijene
(2.302m). Ime je dobila po uskomesvijetlom hrptu koji sei s tizndd§ u ms Rofagposobitokad je pod
snijegom.D u g a ¥ lkma vrlo strmih strana,obiluje prostranimi gustimg u mapmao g av a p h enn
stijenamai prostranimlivadama,a g u msutavi i cestepovezujuih u jedinstvenikaleidoskopg u m
proplanakag r u ¢ megabdravad o ¢ i ljuBitgljima prirode,p j e ¢ aHiciklizmaadrugihaktivnosti.Prvi
zapisani pl aninar ski uspon, ugl avnom ogul i nsk
S Bjelolasicese p r upjelirasnipogledna: Velebit, L i | Rluj e gatokeiKik,uCres,L o g iKvajnerski
zal jeve

Na Bjelolasicije izrazito razvijenplaninskiturizam,tamoje s mj e 'tHitvatski olimpijski centarBjelolasica’
gdje se skijagka reprezentacija redovito prip
Turistil ko naselje Bjelolasica Hrvatski Ol i mp
Pol ogaj neposrednoj blizini dvosjegnice

Opis: Bjelolasica-t ur i gbo d | k dasvgg ced i dpbajNaaziseu prostranokotlini na620mnv, gdje
sespajajuplaninskai mediteransk&lima u iznimnoo | u v prinodi Gorskogkotara.U neposrednoplizini
nalazisenekolikoz a ¢ t ipérkovaprinode: Samarske Bijele stijene,kanjonK a ma | Matidnalnipark
Ri snj ak, pl anina Klek te rijeke Dobr a, Kupa i
Tu su i frankopanskiOgulin te jezero Sabljaci, poznato po gastrodelicijamapoput krumpirovih pola s
pancetompgulinskogkiselogkupusa6 6 ma s inpastrvapdigiemljenihnabezbrojn a | T a i snaseljt
Bjelolasica,generalnge obnovljeno1998.godine,adanag a s p eall36 goba- ukupno324osnovnd e ¢
rasporelenih u pet paviljona.

Paviljon Kula je De luxe kategorije,paviljoni Klek i Vrelo I. kategorije,dok su paviljoni Dobrai Lasicall.
kategorije.Sobe: Svesobesuudobnei komfornesacentralnimgrijanjem,te imaju kupatilo(TWC) , av e |
je i opremljena sa hladnjakom, SAT TV i telefonom.

PaviljonKula: 1/ 2 + 1 De luxe sobe-dodatnaninibar,mu z i linije,dnternetp r i k | t¢ kuHalazkkavui
|l aj. Sobe u ostalim paviljonima opremljene pr
Ponuda: U centralnom paviljonu: restauranta la carte, aperitiv bar, ¢ a fb&®, trgovine, disco club,
prodavaonicasalonigara,g p o r dvaaketrim kabinet,wellnesoazasasaunonte uslugefizikalne terapijei
raznih ma s aug aadoplatu. Dobro je znati: u ljetnom periodu mo g u i mmogobrojnih sportsko-
rekreacijskihs a d r wWkaj¢ se ubrajajutereni na otvorenomza atletiku, nogomet,tenis,k o ¢ a edkojkuy,
rukomet,b o | aminigelf, mali bazeni drugo.Dodatnerekreativnemo g u | suglaninarenjepiciklizam,
skijagko trl|l anje, terensko jahanje i rafting
132 km od Zagrebate samo27 km od Ogulina(put Zagreb- Bosiljevo - Ogulin - Jasenaknap.a.),nalazise
n aj \hedtskos k i j -eBjelblasicaePutiz Rijekemo g je U nekolikovarijanti. Najudaljenijaalin a j b
najsigurnijau zimskomperioduje autocestonRijeka - Zagrebte potom autocestomAl do Ogulinai dalje
prekoJasenkalo Bjelolasice.Ta varijantaima okruglih 140kmipr o s j e b m érdbatl eekihsati pol
v 0 ¢ raytoenobilom. Varijanta preko Novog Vinodolskog i "Rudolfine" sve do Jasenkaima 80 km i
kilometarskije n a j k noauizienskomperiodusvi morajubiti spremnina( n e ) o | eirkskeraaastea
v 0 g bez @imskih guma,pal aiklanaca,gotovodai nije mo g u Vasjantaod Rijeke preko Vrbovskog,

Ogulina i Jasenka ima 115 km, no u zimskim uv
S p | il eaonatiautocestonAl potegnutipunih340km,s t a v |jgsamznakisglativostii cijeneovakvog
jednodnevnogli v i ¢ e d rskdjanja,b g d dalsu brojni bosanskd e r ¢ e gsokviajtektjijunob | ia
treba biti realan i priznati da nude puno Vvig
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Dno s k i j & pristdptnjamu vrlo su dobri. Lokalna cestaje solidno| i ¢ | @mjae s t adminiea
Olimpijski centarkoji je s mj e ga62d) metaranad moremi nudi sasvimdovoljnes mj e gkapagitaieea
koje Bjelolasicatrenutnoima potrebu.U toplijem dijelu godine,u ponudisui nogometniterens atletskorr
stazom,trim stazate sportskadvorana.S k i | @ludafjehosamo nekoliko stotina metaraod HOC-a, a
parking za nekoli ko stotina automobila smjegt

SKI CENTAR BJELOLASICA
ZICARE SKI STAZE
VRELO 1| soeocamica
COMIRKOVICA S| OMRKOVICE
um 3] GUvADE
. 4| VILinSKA oRAGA
VILINEKA DRAGA 5| MASDOBICA's
HAJIDUEICA 5| WaJouCica 2
Cot el vemo
ST e Jrpielll el - |
=
| - — ——  Seaa— —‘—m—m

Upravoje Vrelo glavhatemasvih p r iolpatencijaluBjelolasice.lako je ovacrnastazav e dugi niz godina
izvan pogona, nedavnoje u potpunosti renoviranai sada nudi konfiguracijski zasigurnon a j | ji
najkvalitetnijus k i | staguld Hirvatskoj.Njenad u § je b.240m, adenivelacijomip r o g i sheorenes
idealnemo g u | mad & o iwdomljavanjeFIS utrka, pal aikutrkaFIS Europskogli Svjetskogkupa.No o
tome [ ebiti vremenaza razgovorkadase p o s | ostgli@reduvjeti, a to je zasigurnosustavumjetnog
zasnjegenj a, koji je na Bjelolasici jog uvije
Dolaskom d v 0 s j e d eVgelo i na orm istoimene staze na raspolaganjuje drugadv osj e d
Gomirkovica.l uovoms | u ls & je ul ei gtazadgeke isto ime. Gomirkovicaje dugal.200m i crvenogje
karakterate je ujednovikendomi najfrekventnijastazana Bjelolasici. Na njoj senalazii s j e dakainbg
HGSS-ate ugostiteljskiobjektiz s o ¢ i | a Ivrensenaikdjiknodgo d | ii Inexpueskupuhranute mo ¢
ugostiti oko stotinugostiju. Kavuiili | apjatiti e 8 lauina,doki e e n dhotiddgj sl. stajatioko 12 kuna.
Varivo stoji 15-ak kuna, dok je varivo s mesom oko 25 kuna.

Dv o s e dsemirkavicaarodi do platoanakojemje mo g woblaeratikratkeplavestazei v u | nLivadey
ili sezaputitit r e [dovm s j e dsvgdoivihaosnk i | a/thisckti § .4 leiswltohladani nerijetko
maglovit, nalazisena1.392mnv,a o0 z n a bktatl.a00m dugestazeBjelolasica,koja vodi svedop o | ¢
staze Vrelo, ili i shodi gte kratke, ali izrazi

Bjelolasical e snudb zaista prave zimskei s n j eujjeteete | @ d u g eswakogaig e | j'prirodgog
snijega. Onako kako je i zapoleto, tako | emo
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4, GEOMETRIJSKI PODACI

Paviljon |

: NGP BGP BV
ETAGA Apartman broj (m2) (m2) (m3)
4 . ETA 104 22,75 29,58 82,81
7. ETA 107 22,75 29,58 82,81
SVEUKUPNO: 45,50 59,15 165,62
S. TEHNI L KI OPI1 S NEKRETNI NA
Pri kljul ci
vodovod - prikljulen na vliastiti vodoopsKkrtek
cjevovod)
kanalizacia - vl astiti sustav odvodnje i sustayv
telefon - privremeno i skl jul
el. struja - privremeno iskljulena (vlastita t
plin - nema
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Nekretnina -
Namjena:
Godina gradnje:
Katnost:
Prostorije: prizemlje:
1. kat:
2. kat:
potkrovlje:
Pol ogaj
Temelji:

Nosiva konstrukcija:
MelLukatna
Krovna kon. + pokrov:

Limarija:
Prolelje:
Vanjska stolarija:

Pregradni zidovi:
Obrada zidova:

Obrada podova:

Unutarnja stolarija:

Instalacije:
Sanitarije:
Opli doj
hoc

bjelol asica

meli murje-investa

Paviljon |

za povremeni boravak

1985

prizemlje + 2 kata + potkrovlje

ulazni prostor, hodnici, prostorija za infrastrukturne instalacije, apartmani

hodni k sa stubigtem, apartmani

hodni k sa stubigtem, apartmani

hodni k sa stubigtem, apartmani

uz prometnicu u naselju, wulilr

betonski

ab zidovi S I spunom od siporexa, o]

kabspumlecipj @] e

armirano betonska, osim na izdigdg

konstrukcija; pokrov je od etern

l ima (na plohama bl ageg nagi ba)

i zvedena od pocinlanog | i ma

u prizemlju je ogbukano i obojen

obl ogeno eternit pl ol ama

drvena, prozori su ostakljeni i zo

drvenih grilja

zidani od opeke

ogbukani i obojeni, djel omi|lno obl

obl ogeni kerami |l kim plolicama

u zajednil kim prostorijama, komuni

u sobama su tekstilne obloge

drvena, puna il:i djel omi |l no os

El ektrilnegrovedene (trenutnc

Telefon: proveden

Vodovod: proveden

Kanalizacija: provedena

Plin: nema

Grijanje: centralno, radijatorsko, spojeno na centralnu kotlovnicu |
l og ulje koja se nalazi u
s kotlovnicom toplovodom koji vodi do podstanice u sklo
zgrade

u kupaonicama su tug kade, wc gkol

zgrada je odrgavana

pavil jan | Lul a www.m-investa.hr
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6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TRGI| GNRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti
razmijenjenana dan vrednovanja,i z mevdljnog kupcai voljnog prodavatelja,u transakcijipot r ¢ i
uvj etima nakon prikladnog oglagavanja, pri | e

Za izradu procjene vrijednost:i nekretnina kor
[ |POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

[ JTROGKOVNA METODA

Metodase odabirepremavrsti procjenjivanenekretnineu z i maijoheifgost ojp e luamjod i | ¢
posl ovnom prometu i druge okol nosti pojedinog

Tr ¢ ivgjedaostseu t v r ik vegubatak o r i gnetedeile metodauz p o g t i zvraan| keggg aaje
k or i gpeatoelali anetode Ukoliko sekoristiv i grapisanihmetodajednaje osnovnaaostalemetodes |
za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
><|POREDBENA METODA - samo za zemljigte
[ |PRIHODOVNA METODA

EEQTROGKOVNA METODA

TROGK OV NIBTODA je u prvome redu primjerenaza ut v r L it v & ivijeslnestii z g r
g r a L 4 \ersihdkgjimasenalazezgradgavnenamjend drugiobjekti svrhakojih nije stvaranjeprihoda,a
posebnokods amost polel i g1 ad e a iobieljskhk u ikeje premasvojimo b i | j eisy
usporedive.

T r o g kmoetodag primjerenai kod procjenevrijednostig t & medostatakanag r a L e vte nakanadmail
ul aganja u gralevine.

Tr o g knoetodsterm 0 gsekoristiti kao potporaza procjenuvrijednostinekretninakod novihg r a L &ojel
suusmjerenaastvaranjeprinodaradiu t v r L pokrigendstia r o ¢decaoinjeb u d u prihodimaod najma
ili zakupa nekretnine.

Tr o g kmetodam o gse koristiti kod starijin g r a L &@jimanjeapotrebnointenzivnoo d r ¢ aivkaje
zahtijevajuvisoket r o § fekmnsteukcijei modernizacijeakot r o g knetedavadi do ostatkavrijednosti
nakon odbitka trogkova navedeni h radova, kao

Prilikom primjenet r o g knetedeueimajuseu obzirnormalnit r o ggkadnjeumanjenerrijendnostizbog
starosti, nedostaci i (gtete na gralevini kao

hoc bjelolasica - paviljdan 1 - Lul a www.m-investa.hr
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POREDBENA METODA je u prvomeredu primjerenazaut vr L't v g ivrfjednestin e i z gri
i z gr azleenmli jahkorjsti sei zaprocjenuvrijednostis a mo s t @ ¢ le ti u dn i, .lad’ re an [bleiteljskin
k u | oiteljskih k u fuaizu, stanova,g a r kag mo mo b n a L egva rnaagarkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenommetodomse t r ¢ ivijedrst o d r e [z unpjreanje tri kupoprodajnecijene (transakcije
poredbenih nekretnina.

Za i z v o Lperedpeaihcijena koriste se kupoprodajnecijene onih nekretninakoje sa procjenjivanon
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obil ]

INTERKVALITATIVNO | ZJ EDNALjE podtipakp r e r a | urazéke a mrijednosti poredbenil
cijena katastarskih] e s t g rciah | vrijgdnostihz e m| jodngshogoredbenih pokazateljai z g r ¢
katastarskil e s tloikajiladolazizbograzlikau njihovim kvalitativnimo b i | j wagiosuma&atastarsk
| esticu koja je predmet procjene vrijednost:i

KOEFI CI JENTI ZA PRERALUNAVANJE su koeficijent
i stovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njiho

KOEFICIJENTIZA PRILAGODBU sukoeficijenti koji seizvodeiz odnosaprikladnihkupoprodajnihcijenai
i zr al istih aekretina,a o b u h v kokfigijente za prilagodbut r o § kvidjedrostii koeficijente za
prilagodbu prava gralenja.

Kor i ¢poredbeaecijene,p r i b iviijednpstie e ml j pogedbanipokazateljii z g r akatastaisHil

| e s tfaktorizgrade faktori prihoda)svojimo b i | | latgstarskiae s tokazwgudovoljnupodudarnos
sobi | j pracjenjivareekatastarskd e s tako caelike u vrijednostik o r i gdbdatakai lodbitakaza
interkvalitativno izjednalenje ne prelaze 40%
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6.1. Zeml jigte

Procjena vrijednosti zemljigta izralunata | e

predmetno podrul je.
| ZRALUN VRI JEDNOSTI NEKRETNI NE - POREDBE
Datum prodaje / ponude 09/2014 09/2014 09/2014 | 09/2014
Adresa nekretnine Jasenak Jasenak Jasenak | Jasenak
izvor podataka o cijeni oglas oglas oglas oglas
prodajna cijenag( 0 13.000,00 [ 32.000,00 | 32.500,00| 50.000,00
povrgina (m2) 375,00 1.198,00 1.300,00 | 1.500,00
cijena € m2) 34,67 26,71 25,00 33,33

o cftragena cijena [/ Kk -5,00% -5,00% -5,00% -10,00%

S Sjvelilina zemljigta -10,00% 0,00% 0,00% 0,00%

E 2 lokacija -5,00% 0,00% 0,00% 0,00%

T ._ |infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

é N [oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%

£ - |ostalo (pogled, zona i sl.) -5,00% -5,00% -5,00% | -5,00%

- ukupna korekcija -25,00% -10,00% -10,00% | -15,00%
ukupna korigirana 26,00 24,04 22,50 28,33
[Ukupna prosjelna ci| 2522 |

Po provedenojanalizit r g io@tr & feegmra s jj eeldn acijerla nsporedive,odnosnoprikladne

orijentacijske nekretnine na promatranoj ma
odabrano: 25,00 €/m2
Karakteristi Bodovi
GEOMETRIJSKE preporul l jiwvi odabrano
oblik parcelg 18 - 22 20
tl ocrtne din 8 - 12 10
pravac 13 - 17 15
MORFOL OGKE
sastav tl 8 - 12 10
nagib teren 3 - 7 5
URBANI STI LKE
stanje prostorne i dr. dokumenta 20 - 30 25
namjenal/ na 3 - 7 5
komunalna opremljenog -5 5 0
i zgradi vost i 8 - 12 10
UKUPNO 100
KOEFICIJENT KOREKCIJE 1,00

korigirano:

hoc

25,00 €/m2

bjelol asica

paviljan |
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Zeml jigt Je"dln Koeficijent Koeflc.'J Ukupno zg
(m2) cena prilagodbe (B (€)
(U/ m2 potragi
grale)] 78,00 25,00 1,00 0,90 1.755,00
UKUPNO: 1.755,00
* Udi o povrgine zemljigta = povrgina apartman
odnosno Pz = 5% I 1.570 m2 = 78 m2
6.2. Prikljulci, komunalr
Vrijednost prikljulaka procijenjena je prema
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.
Jedinilna cijena KomunalOR2&iyg mi3o pBbM nosa i znosi

K1l=

165,62 m3 x 0,260/ m3 BV #3060

Jedinilna cijena Vodnog 1d®0p/rm3noBsVa i znosi

K2 =

6.3.

hoc

165,62 m3 x 1,750/ m3 BV28%84

Cijena prikIl julK3= 44000

Ukupna vrijednost prikljul

43,06 + 289,84 + 440,00 = 772,90 U

Obj e k traviljon I

NGP = 45,50 m2

Jedinilna cijena izgradnj 920 a/ m2 NGP
Nova vrijednost (Nv) = 45,50 X 920 = 41.860,00 0
UmanjenjeJc zbog nedovrgenosti objekta:

Jc = 920 X 1,00 = 920 a/ m2
Sadagnja gralevinska vrijednost (SGV) =

45,50 X 920 = 41.860,00 0

bjelolasica - paviljdh | - Lul a www.m-investa.hr
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l zralun smanjenja vrijednosti zbog starost.i i
Godina procjene: 2014
Godina izgradnje: 1985
Starost zgrade (G): 29 god
Odrgivi vijek korigtenja (OVK): 80 god
Preostali vijek korigtenja: 51 god
Odabrani faktor korigtenja (FK - premaz20v]j
Relativha starost (G/OVK 36,3%

Ostatak odrgivog vijeka 690%i glt e 8§ a= ( OO\BKQgod

Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK): 25 god

Linearni otpis ((OVK-OOVK)/OVK): 31,0%
12.976,6(u

[Preostala vrijednost: 28.883,4(0

64 Vanjsko urelenje

Parcela je urelena. Pjegal ke pristupne st a
travnjakom i ukrasnim biljem.
Trogkovi vanjskog urelenja obuhvaleni su
Vu = 0,00 a
65. Uzgredni trogkovi (projekti, ndzor i sl .)
Pr=Nvx 5,0% = 2.093,00 a
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REKAPI TULACI JA GRANREVI NSKE VRI JEDNO

Zeml jigte, pri kljul ci [ doprinosi
11Zeml jigte 1.755,0Qu
2IPri kl julci, komunaln 772,940

UKUPNO: 2.527,9Qu

Objekt:
3.|Paviljon | 28.883,4(u
4/Vanj sko urelenje 0,00u
5/JUzgredni trogkovi (0 2.093,0qu

UKUPNO: 30.976,4(0
SVEUKUPNO: 33.504,3(u
NGP= 4550 m2 SGV/NGP = 736,36 4/ m2

7. TRGI GNA VRI JEDNOST

TV=SGV x (1+0Ob+Z+ St+ Pov+Os +Pos) x Ft

a. Ob koeficijent za poslovne objekte 0,05

b. Z zona lokacije 0,05

C. St starost objekta 0,05

d. Pov ukupna korisna povr gimla

e. Os ople stanje objekta 0,00

f. Pos posebni elementi 0,00

g Ft koeficijent trgigta 0,80

Trgi gna vriijednost (TV) =

Objekt: 30.976,40 x 125 x 080 = 30.976,40 U

Zemljigte i priklj 232¢90: x 1,00 = 2.527,90 U
SVEUKUPNO TV: =  33.504,30 U

NGP = 45,50 m2 TV/NGP = 736,36 0 / m2
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8. MI GLJENJE - ZAKLJUL AK

Nakon provedenog izraluna vrijednost:i nekretn
PAVI LJON | - nULA

na adresi: JASENAK, Vrelo bb

predl ogemiOit BI&ELOLASI CA d.o.o0o. u stelaju, Vre

utvrLlLuje se da:

-Trgigna vrijednost (TV) opisanih nekretnin

33.504,30 U ili 255.972,82 kuna 1 47,64kn

odnosno zlaoR560006000 kn

Vrijednost po etagnim jedinicama:
ETAGA m2 a |/ UKkupno Ukupno Kn
4 . ETA 22,75 736,36 16.752,15 127.986,41
7. ETA 22,75 736,36 16.752,15 127.986,41
SVEUKUPNO: 33.504,30 255.972,82

Napomena: Vr ednovanje vjegtaka ukljuluje samo g

urelenj a. Tehni| ka opr ema i namjegt a
U tom smislu tehnilka oprema i namj eg
sastavni di o gralevine.

Uknjigeni i neuknjigeni tereti i prava I

U L ak o0t listppada 2014 godine

ELABORAT IZRADIO:

DRAGUTIN MATOTEK , dipl. ing.
Stalni sudski vjegte
i procjenu nekretnina
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PRILOZI
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Fotografije
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l zvadak iz zemljigne

Prikaz z.k. uloska - nesluZbena lwgua

REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI SUD U OGULINU
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL OGULIN
Stanje na dan: 06.10.2014.
Katastarska opcina: JASENAK Broj uloska: 795
Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe: Z-1463/2009 (E-4) Podulozak 4

ZK uloZak u prijepisu (NDE VERIFICIRAN )

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
T Y ‘ |
‘ Redni Broj zemljista | Povriinau | | '
broj | (kat Zestice) Oznaka zemljista ‘ By ey ey Primjedbe J |
| 1. 2477 ZGRADA 1 DVORISTE - PAVILION BR. 1 435 B | ]
B
Viastovnica
Redni
U Primjedbe
mj | w ‘ j o 1
4.ETAZA 0/0
1. apartman broj 104 u povriini od 22,75 m2 u I etaZi paviljona br. 1 na k&.br, 2477

1. HOC BJELOLASICA D.0.0. VRELO BB, JASENAK 1/1

1
2.1, Primijeno 31. kolovoza 2009.g. broj:Z-1310/09 ZABILEZBA ‘
‘ Na temelju riesenja Hrvatskog fonda za privatizadju kiasa:UP/1-943-01/09-03/108, ur.br:563- ‘
| |
\

< 03-01/01-2009-4 od 19. kolovoza 2009.9. zabiljleZuje se spor na nekretnini upisanof u A
apartrman 104, 1 etaZa paviljona bt. 1, suldadno glanku 47, Zakona o privatizaciji.

————
[ o
Teretovnica
Redni |
\ U Iznos tereta Primjedbe
broj | : - l — L d
1.1. Na udio pod rednim brojem 4. ZABILIEZBA
Primijeno 05. svibnja 2014.g. broj:2-551/14

Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Zagrebu broj:St-231/14 od 29.
travnja 2014.q. zabiljeZuje se otvaranje stecajnog postupka nad duznikom
HOC Bjeblasica d.0.0., Jasenak, Vrelo O1B:50919159581 na nekretninama
pod ul. 4.
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Prikaz z.k. uloSka - nesluzbena kopija l

REPUBLIKA HRVATSKA ‘

OPCINSKI SUD U OGULINU
ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL OGULIN
Stanje na dan: 06.10.2014.
| Katastarska opcina: JASENAK Broj ulodka: 795
| Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE ETAZNO VLASNISTVO S NEODREDENIM OMJERIMA
. Aktivne plombe: Podulozak 7

ZK uloZzak u prijepisu (NDE VERIFICIRAN )

| A

} Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
' Redni Broj zemljista Povriina u
Oznaka zemljista T —— Primjedbe
broj (kat.Zestice) | Y lj..z jutra | Ehv -
| T 1. 2477 ZGRADA 1 DVORISTE - PAVILION BR. 1 435 ‘
1 B ‘
| Viastovnica
Redni
broj Upisi Primjedbe ‘
7.ETAZA 0/0 o
‘ + apammnrbrro_j__l_o?. ugovr!hl od 22,75 mz u I etaZi pavitfona br. 1 na ké.br. 2477
‘ 1. HOC BJELOLASICA D.0.0. VRELO BS, JASENAK 1/1 - ‘
C
Teretovnica
' Redni T
Upisi Iznos tereta Primjedbe
|| brod | i { | . !
1.1. Na udio pod rednim brojem 7. ZABILJEZBA ||

Primljeno 05. svibnja 2014.g, bro):Z-551/14 |
Na temelju rjeSenja Trgovadkog suda u Zagrebu broj:St-231/14 od 29,
travnja 2014.9. zabiljeZuje se otvaranje stecajnog postupka nad duZnkom
HOC Bjeblasica d.o.0., Jasenak, Vrelo O18:50919159581 na nekretninama
pod ul. 7.
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Izvod iz katastarskog plana

Katastarska opcinu Jaseanak Stanje katastarskog plana na dan 10.05.2008|
2“3 . uoz . =) |
2 ;QF' 2‘0 IUI 2“11 U4 L
‘ [ L AT LTS Rat ) l:'
2200
‘t \
\
|
\
[}
24311
M T aremiz S’ ey
M-W- 2 000 - . { = y ) Koordinate (HTRSO6/1M) - Suspag 1, SO13792

rrve emm

Pozicija Bjelolasice na karti Hrvatske
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Posjedovni list

DRZAVNA GEODETSXA UPRAVA

Podruén| ured 2a katastir KARL OVAC NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA
Cxtgod / Inpostanen OGULIN

Katastarsko opina Jasenak | MBR 319279

Posjedovnl list broj 336

Stanje podataka na dan 26.09.2014
Upisane osobe o — —
RS Prezime | lime 0dnosno tvritka fil naziv upisane osobe mv;m
Prebivatiite odnosno sjediste. Wlica | kuéni brof upisane osobe beoj
11 [HOC BIELOLASICA D 0.0 JASENAK VRELD B8, JASENAK
ng‘%‘ . Natin be Katastarske Cestice / Nadin
uporal i
Rl e e T e
14571 n BARA SHUAK 2832
145771 n BARA LIVADA 2002
14573 " BARA 1108
145713 n BARA 1208
1991 28 LOKVA s
2002 25 ‘mmeu 12
2010 28 LUCICA 1388
2110 24 KRCEVINA 748
2152 25 KRG 2230
2153 25 SOLILA 10
2170 25 TENISKD IGRALISTE 10206
2175 26 SMRCEVACMINI GOLF 1581
21767 25 SMRCEVAC 827
2177 24 ZUKVA 209
2178 24 ZUKVA ¥
2180 24 SMRCEVAC 73
2181 26 ZUKVA w2
210072 28 SMROEVAC 1580
21800 28 AC 4178
2200 26 VISENAMJ | NOG IGRAL M4
22431 28 GOSN KREIC 1,145
22431 26 GORNA KREIC 1.550,
22432 26 GORNS KRC 54
2400 25 GORNA KRC 209
2245 26 KRG 1.226
22511 25 VRELO-BIO PRECISTAC 2.508
225172 25 VRELO 2500,
2258 25 SREDNS POLIANG 1683
12385 n POLIANAK 4 54
23001 26 POLIANAK o74
24002 2% POLIANAK 810
2401 25 POLJANAK 1.908;
2404 26 PRAVOAS 235/
2408 25 POLIANAK ‘-"J
2408 25 POLIANAK o9
2420 28 POLIANAK 10
24001 2% VRELO JASENAX ERES
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;% Brof e P Nadin uporabe katastarske Cestice / Nadin P
5 ? ol "n::- gmm. mu,.m) UPNIRE 2urhey, '::".:"'“""""“" o tie R pravni repim [ miedba
"2 a JASENAK TRAFOSTANICA ‘:]
1 2% LASICA-OBIEKAT BR 8 S TALO NEPLOOND 2
25 LASICA-OBIEKAT BR & CVNA ZGRADA 4
2400 28 OBJEKAT B8R 4 20RADA 438
2438 f” QBJEKAT BR 4 NEPLODNO 207
2430 25 OBJEKAT RS ALO NEPLODNO 1137
2429 2 OBEKAT BR S ZGRADA 438
2440 2 RESTORAN O NEPLOONO 'o-ni
2440 2% RESTORAN ZGRADA 2138
2443 % OBJEKAT BR 7 © NEPLOONOD 1081
24403 25 OBJEKAT B8R 7 POSLOVNA ZGRADA 43
245413 23 OUJEKAT R 0 OB TALO NEPLODNO 1202
24543 b ODJEKAT BR 6 POSLOVNA ZGRADA
2484/4 24 KRCEVINA-PARKIRALISTE  |LIVADA £.383)]
24TV 25 'VRELO-CESTA CESTA LOKALNA 5251
24732 % VRELO-PUT T LA
2470 25 OBJEKAT BR 2 QS TALO NEPLOONG 1197
[ o jcamTOn2_ | romOnNZeOs ...t
2477 24 OBJEKAT BR 1 OB TALO NEPLODNO BT B
Vs lomearee | osomswos | es )
2500 24 PODKUCNICA (ORANICA 1
2500 24 VRTA CRANICA
2507 24 VRTA ORANICA 24
2508 24 VRTA ORANICA 27
2510 24 'VRTA POD STAROM KUCOM [ORANICA £
2811 24 VHTA IGRALISTE 12
2511 24 VRTA ORANICA a
2812 24 VRTA ORANICA
2513 24 VRTA ORANCA 3a
2514 2% KOD SAJERA LIVADA 219
2518 ] VRELO LIVADA 1137
2518 24 KOD SAJERA PASNIAK 106,
2517 24 SAER ORANICA an
2518 24 KOD SBAJERA ORANICA 433
2519 24 VRELO ORANICA an
2520 24 VRTA LIVADA a17]
2521 24 VRTA ORANICA 20
ﬁu ZA SUSKINA ORANICA 2014
f‘ VRTA ORANICA 218
24 VRTA ORANICA o7
24 VRTA ORANICA 184
24 VRTA CRANICA 183
24 SAJER OHANICA 240
1 24 VRTA ORANICA [t
284072 24 VRTA ORANICA 12
24 VRTA CRANICA 404
24 VRTA CRANICA 03
24 ZUKVA WUCA | DVORIETE s10
2647 24 PODKUCNICA KUCA | DVORISTE 561
2 24 VRELD TOROVI LVADA 1.538|
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o 8 = Uporabe Ratastarshe Cestice
'
TR T B e

28778 24 VRELO TOROV) luvaoa w05
25792 24 PODKUCNICA LIVADA 1417
25792 24 PODKUCNICA CRANICA s
2681 24 VATA-TORCVI LIVADA 1212
2682 24 TOROWV! ASNIAK 1507
12580 24 VRTA 500
2584 24 WRUSCICA 180
261021 24 poGic IVADA 4748
2650 24 LUCICE LIVADA 1969
2086 24 ZAGA PILANA 360
206914 24 BJELEZ PUT 101
208015 24 KRCEVINA PUT 145
268017 24 KROEVINA PpUT 200
208019 24 BJELE2 {k+]
E‘m 24 KOTAR ORANICA 4909
2728 24 KOSARICA LIVADA 4108,
2720 24 KOS ARICA LIVADA 501
2730 24 KOS ARICA PASHMAK 2077
2730 24 KOS ARICA ORANICA 700
TN 24 KOSARICA ORANICA 1000
273 24 KOSARICA PASNIAK 2942
27341 24 POOKUCNICA ORANICA 2112
27342 24 VRELO ORANICA 1128
2735 24 KOSARICA KUCA | DVORISTE 53
(27860 5 PODKUCNICA LIVADA 2504
275613 25 NAVA LIVADA 2874
275712 24 KOSARICA LIVADA 1.000.
27872 24 KOSARICA PASNIAK 1987
218772 24 KOSARICA ORANICA 3.000]

Ukupna poveing katestarsiob cestics upieanih m,.]

(U posgedovni hst

Naporens

o ornoks ketenstarshih destica kaje se vode kno rgradne
vnm-mmwmmmnnu—nmumwmo

©2012 Deuvna geodetsla uptivi, Sy prwva prdr2una
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Rjegenje za uporabu

/ |
REPUBLIKA HRVATSKA
Qmm OGUm .o 'slt'gi'c’;{'~"-’f§FNAK
s, SEERETARLTAT ZA °P°"1;‘E§‘ZEJ e Ogin
“Zavod za prostormo p ranje o PRy e e
i gredevinarstvo ETJ,TJ* U339
Klasa: UP/I-361=-05/92=02/01 25.¢ 05
Urbrojs 2154=03=05=02m2 ————

osum’ 23. 06, 1992.

Bekretarijat za opéu upravu, Zavod za prostormo planiranje
- i gradevinarstvo opéime Ogulin, po zahtjevu DP "Bjelolasica" Ogu~
lin, u predmetu izdavan%a odobrenja za upotrebu paviljoma I i
u turistidkom naselju "Vrelo" Jasenak, ma temelju &lanka 84. Za-
kona o izgradnji objekata ("NN RH", 54/86) i ¢lanka 202. stavak 1.
Zekona o preuzimanju ZUP-a, donosi

RIJESBENJE

1. ODOBRAVA se upotreba izgradenih objekata Paviljon I i
Paviljon V u turistilkom naselju "Vrelo" Jasenake.

ObrazloZenJe

5 an "B glglagica" Ogulin uiizz i:gestiﬁoig Pzd:BJe%olaaiga“

agreb po 3] g_zahtiev za izdavanje uporabne zvole za iz

gaﬁene objekte Paviljon ;}i Paviljon V u turisticékom naselju “nglo“
asenak. Dbkl .

Za predmetni objekat je izdana privremena uporabna dozvola
broj:03=UP=~I=1053/1-1987 od 22.12.1987. godime, na temelju zapisnika
za tehnilki pregled koji je odrZiam 19.11.1987. i 17.12.1987. godine.
Tom prilikom je komisija dala miSljenje da se za objekte paviljona
I i V moZe izdati uporebmna dozvola nekon &to se izda uporabna do=-
zvola ze objekte imfrastrukture.

U daljnjem postupku investitor je podnio zahtjev za izdavanje
uporabne dozvole za objekte infrastrukture, Komisija za tehmicdki
pregled sastala se 24.05.199l.godine. i safinila zapisnik na temelju
kojeg je ovaj Zavod izdao odobrenje za upotrebm objekata infrastru-
kture klasa:UP/I-361=05/91=02/05 0d 10.06.1991l. U navedenom zapi=-
sniku komisija je konstatirala da su ispunjeni svi uvjeti za izda~
vanje uporabne dozvole i za objekte Paviljon I i Paviljon V.

Na temelju navedenog rijeseno je kao u izreci.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjefenja moZe se izjaviti Zalba u roku od 15
dana od dana prijema istog. Zalba se podnosi putem ovog Zavoda

Ministarstvu zasStite okoliBa, zrgatornog uroﬁegg: i ataniggg §2-

munalnih djelatnosti, Zagreb sira se
uplafuju u korist PRIHODA REPUBLICKOG PRORACUNA na broj: 30loo-
840-3161 te primjerak uplatmice treba priloZiti uz zZalbu.
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A Takgc.po tare broju l. i 58. Uredbe o adnimistrativnim
be Lgpq;:gggh(uggaggzéo:roj 68/91) u izmosu od 250.- HRD naplaéena

Dostaviti:
(%) DP "Bjelolasica" Ogulin

« "Interkonzalting" Zagreb
3« Grad.urb.inspekcija,ovdje
4, Zavod,ovdje
50 Arhiva. -
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