mln "medimurje - investa” g.c.0.

| . 40 000 Cakovec - Poslovni centar Moderna, Rudera Boskoviéa 16
i g oy W Tel. +385 40 390-833: 40 390-834 Fax 040 390-835

PROCJEMBENI ELABORAT
O TRGI GNOJ VRIJEDNOSTI NE

Nekretnina: Restoran - zgarigte, Kkotlovnica,
Lokacija: JASENAK, Vrelo bb
Karl oval ka gupanij a

NarulitelHOC BJELOLASICA d.o.o0. u stelaju
Karl oval ka gupanij a
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SAGETAK PROCJENE

NaruliteHOC BJELOLASICA d.o.o0. u stelaju, V

Adresa JASENAK, Vrelo bb
nekretnine:
Opis nekretnine: Rest oran - zgarigte, kotl ovnica, spor
VI asni gtvo i I C
Zgradarestorangkoji je izgorio) je upisanau z e ml jknjigubazz a b i lojegalipdstii ucrtanau
katastru.
Zgrada trafostanice upisana je u zemljignu
dozvola.
zk.ul.br. k.o. zk. | es
668 Jasenak - viodi pril
VI asn

HOC BJELOLASICA d.o.o. Vrelo bb, Jasenak - 1/1

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje)
~gralevinska ddma

~uporabna dozvola: Ima
~energetski certifikat: Ni je predol en
~povrgina nekr edsrkilma ennaz ku.pulsiu u katastar
~opis nekretnina u zk ul: Odgovara stanju na terenu
Datum procjene: 10. listopada 201-godine _
Zadatak procjene: OdrelLivanje TRGI GNE VRI JEDNOSTI
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenon
Trgigna vri 1.000.096,6 U odnosno

nekretnine iznosi:
(prema sre

7.640.000,0 kn HNB na dan procjene)

Prilog: ~ fotografije
~ izvadak i1z zemlijig
~ izvod iz katastarskog plana
~ posjedovni list 2x
~ rjegenje za uporab
~ geoportal DGU

~ rjegenje o i meni
DRAGUTIN MATOTEK , dipl. ing. MelLi murj e -
St al ni sudsKki V] Lakovec

i procjenu nekretnina

hoc bjelolasica d.o. o. u2stelaju - restor awywnsinestahr, ze€
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. O P L E N I T O

Podnositelj zahtjeva: HOC BJELOLASICA d.o.o0. u stelaju,

Datum ol evi d&a09.2014.
Dan kakvol e10.10.2014.

Dan vrednovanja: 10.10.2014.

El aborat je izralen u skladu sa pozitivnim za
izraluna vrijednost:.i nekretnina, 1 to osobito
- Zakon o viasnigtvu i drugim stvarnim pravim

153/09, 143/12)

- Zakon o prostornom urelenju (NN br. 153/ 13)
- Zakon o gradnji (NN br. 153/13)

- Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 74/14)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 79/14)

- Podaci o0 vrijednost.i cijena gralLenja iz Bil
- Podaci gradskih slughbi o utvrlLlLivanju poletn

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 19/12)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjegtal
izmjere, degd kage i simj ggdejienj e vjegtaka

2. IDENTIFIKACIJA

Z.K. izvadak: Oplinski sud u Ogulinu, Z.K. odje
Katastar Jasenak

Ul ogak br oj 668

Lestica: - vidi prilogenu tablicu

VI asni HOC BJELOLASICA d.o.o. Vrelo bb, Jasenak - 1/1

Identifikacija: - vidi prilogenu tablicu

Teret: Il ma - wvidljivo iz ZK ulogka

Legalitet: Zgradarestoranakoji je izgorio) je upisanau z e m| jknjigurbezz a b i lo

legalnosti i ucrtana u katastru.
Zgradatrafostaniceupisanaje u z € ml jknjigurunz a b i | da zagubisunije
prilogena uporabna dozvol a.

hoc bjelolasica d.o. o. u3stelaju - restor awywnsinestahr, ze€
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ZEMLJI GNA KNJI GA KATASTAR
k.o. Jasenak, zk.ul.br. 668 k.o. Jasenak
zk. | e Oznaka zeml .Povrgi SIS povrgi
’ i | hv br. m?2
1457/3 | i vada Popova | 684 1457/3 2.460
1991 (i vada Smr | evacd 271 1991 975
2002 |livada Srdelj 337 2002 1.212
2010 | i vada Lul i ca 386 2010 1.388
2118 [ i vada Kr | evi 208 2118 748
2152 [I'i vada Kr | 620 2152 2.230
2153 (i vada Kr | u 114 2153 410
2165/2 | i vada Smr| ev 147 2165/2 -
2170 |t eni sko igral.i 1 1229 2170 10.206
2177 |[Il'i vada St ari 58 2177 209
2178 | i vada Star. 117 2178 421
2180 |l i vada Star. 76 2180 273
2181 |l i vada Star. 106 2181 382
2190/3 |[i gr al i gte Smr | 1158 2190/3 4.176
2242 |l i vada Kr | il 702 2242 2.524
2245 |l i vada Kr | il 341 2245 1.226
2255 |livada Luganj 836 2255 3.007
2258 |livada Luganj 468 2258 1.683
2259 |livada Luganj 248 2259 892
2400/2 |oranica Poljanak 225 2400/2 810
2404 |oranica Poljanak u Vrelu 260 2404 935
2405 |oranica Poljanak u Vrelu 161 2405 579
2406 |oranica Poljanak 172 2406 619
2431/1 |livada Vrelo 5 1072 2431/1 32.730
2431/2 |trafostanica 4 2431/2 14
2440 |zgr ada i dvor.i 2 429 2440 13.091
2454/4 lIpar ki raligte 1 170 2454/4 6.383
2473/1 |neplodno - cesta 1 56 2473/1 5.951
2473/2 |neplodno - put 67 2473/2 241
2474/1 |oranica Vrta 141 2474/1 -
2505 |oranica Vrta 44 2505 158
2506 |oranica Vrta u Vrelu 22 2506 80
2507 |oranica Vrta 61 2507 219
2508 |oranica Vrta 66 2508 237
2510 |oranica Vrta u Vrelu 98 2510 352
2511 i graligte i 0 434 2511 1.566
2512 |oranica Vrta u Vrelu 101 2512 363
2513 |oranica Vrta u Vrelu 106 2513 381
2514 |l i vada Gaj er 61 2514 219
2515 loranica Gajer | 316 2515 1.137
2516 |or anica Gajer | 29 2516 105
2517 loranica Gajer | 231 2517 831
2518 [oranica Gajer | 176 2518 633

hoc bjelolasica d.o. o. udstel aju rest or awww.nsinvesta.hr, z €
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2520 loranica Gajer 116 2520 417
2521 loranica Gajer 81 2521 291
2522/2 l[or ani ca Gaj er 560 2522/2 2.014
2523 |Joranica Kr |l evi | 61 2523 219
2524 Jor ani ca Kr |l evi | 27 2524 97
2525 Joranica Kr |l evi | 51 2525 184
2530 |oranica Kr |l evi | 51 2530 183
2533 [vrt kod kule wu 69 2533 248
2540/1 |oranica Vrtlovi 249 2540/1 895
2540/2 |oranica Vrtlovi 31 2540/2 112
2540/3 |oranica Vrtlovi 129 2540/3 464
2543 |oranica Vrta 112 2543 403
2546 |kul a br. 154 | 144 2546 518
2547 |kula br. 155 | 156 2547 561
2577/8 |livada Torovi 613 257718 2.204
2579/2 |livada Torovi u Vrelu 1135 2579/2 4.083
2581 |livada Torovi u Vrelu 337 2581 1.212
2582 |livada Torovi u Vrelu 419 2582 1.507
2583 |oranica Torovi u Vrelu 139 2583 500
2584 |oranica Torovi 50 2584 180
2610/21 |livada Orkuglica 1320 2610/21 4.748
2660 | i vada Lul i ca | 325 2660 1.169
2669/14 |put u Jasenku 28 2669/14 101
2669/15 |neplodno - put 40 2669/15 145
2669/17 |neplodno - put 72 2669/17 260
2669/19 |put u Jasenku 37 2669/19 132
2728 [l i vada Bj el eg | 1142 2728 4.108
2729 (i vada Bj el eg | 1413 2729 5.081
2734/2 |l i vada Kogari c: 314 2734/2 1.126
2756/1 [l i vada Podkul ni 696 2756/1 2.504
SVEUKUPNO: 10 22.525 137.722
24 125

bjelolasica d. o.

0.

ubstelaju

rest or awww.nsinesta.hr,

z

€
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3. POLOGAJ | LOKACIJA

Kartografski prikaz

=N
v «
Delnice Veliki Jadré 45 : ‘?\ -
fac s Satellite
z = A6 |
\6 Y
2 3 k B  Photos
5191 Gomirje
{ 42| T I
kopal
urkovici [£71 |
Ogulinski
Ogulin
N
Klek
Oto ijski
nax A
y 42 |
Bijele | Samarske Stijene
=
orje
Opis lokacije

Predmetne nekretnine nalaze se u naselju Jasenak, u sklopu naselja Hrvatskog olimpijskog centra Bje

Jasenak je naselje u Republici Hr vat skoj, wupr

Planinskoselos mj e getud as e n & Ir i§ ¢paijum z me las e rkaséi Bjeolasicen a j planieu
Gorskom kotaru (1534 m nadmorske visine).

Pollempr ot po®K Jea s e nlil J & sae rpatdkkAvim krajem prolazi cestaod Ogulina do Novog
Vinodolskog, tzv. Rudolfina, od 1874. g.

Jasenakse sastoji od v i @aselaka:Krapani, Z r n iKiois,t Jdri gRdlii, Malige \irelo, Pa v |
Kovalevoli, Turki, Jovanovo Brdo, Kotarine i
U Vrelu je 1986. i zgraleno skijaligte, hotel s

Nadano | e VvHOG@ Bjelolasicanije u funkciji zbogp o ¢ koji jaizbio 2011.g.u kojemje do temeljaizgorio
restoran u sklopu naselja.

Kraj obiluje prirodnim ljepotama,rubomJ a s e n poljakrastgprirodnag u ngarskesmreke,a u planini
pragumsKki obl ik gume bukve i jele.

Nekasumijestaz a ¢ t iizloeMreto i estavelalezerauZ r n i kabhriad r cspomenicigrirode,a Crkveni
lugi cretkaob o t a mMubbkou g. u feistrogirezervaBijele i Samarskestijene,a planiraseosnivanjeparka
prirode Bjelolasica od Jasenka do Mrkoplja.

Pristup nekretnini omogulen je s javne asfalt
Parkiranje je omoguleno na vlastitom parkiral
Komunalna infrastruktura

Vlastiti vodovod s izvora Vrelo, struja i telefon

hoc bjelolasica d.o. o. ubstelaju - restor awywnsinestahr, ze€
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HOC Bjelolasica prije pokretanja stelajnog po

Bjelolasicakaon a j ylanipaGorskogkotara,nalaziseunutargorjaVelika Kapela,s vchomKula (1.534m) i
planinomKlek (1.182m), kao i strogim prirodnim rezervatima:Bijele stijene (1.335m) i Samarskestijene
(2.302m). Ime je dobila po uskomesvijetlom hrptu koji sei s tiaznddg u ms pof@agposobitokad je pod
snijegom.D u g a ¥ kma vrlo strmih strana,obiluje prostranimi gustimg u mapnao g av a p nh enn
stijenamai prostranimlivadama,a g u msputavi i cestepovezujuih u jedinstvenikaleidoskopg u m
proplanakap r u ¢ megabdravad o § i ljubitéljing prirode,p j e ¢ aHbiciliznaa drugih aktivnosti.Prvi
zapisani pl aninar ski uspon, ugl avnom ogul i nsk
S Bjelolasicese p r upye&rasnipogledna: Velebit, L i | Rluj e gdtokeiKik,uCres,L o g iKvajnersk
zal jeve

Na Bjelolasicije izrazito razvijen planinskiturizam,tamoje s mj e "tHtvaski olimpijski centarBjelolasica’
gdje se skijagka reprezentacija redovito prip
Turistil ko naselje Bjelolasica Hrvatski Ol i mp
Pol ogaj neposrednoj blizini dvosjegnice

Opis: Bjelolasica-t ur i b d | k dasvgg ced i dpbajNaaziseu prostranokotlini na620mnv, gdje
se spajajuplaninskai mediteransk&lima u iznimnoo | u v prinodi Gorskogkotara.U neposrednoplizini
nalazisenekoliko z a § t iphriovaprinode: Samarsked Bijele stijene, kanjonK a ma | Macidnalnipark
Ri snj ak, pl anina Klek te rijeke Dobr a, Kupa i
Tu su i frankopanskiOgulin te jezero Sabljaci, poznato po gastrodelicijamapoput krumpirovih pola s
pancetompgulinskogkiselogkupusa,6 6 ma s inpastrvaigremljeninnabezbrojn a | T a i snaseljt
Bjelolasica,generalnge obnovljeno1998.godine,adanag a s p eal36 goba- ukupno324osnovnd e ¢
rasporelenih u pet paviljona.

Paviljon Kula je De luxe kategorije,paviljoni Klek i Vrelo I. kategorije,dok su paviljoni Dobrai Lasicall.
kategorije.Sobe: Svesobesuudobnei komfornesacentralnimgrijanjem,te imaju kupatilo (TWC) , av e |
je i opremljena sa hladnjakom, SAT TV i telefonom.

PaviljonKula: 1/ 2 + 1 De luxe sobe-dodatneninibar,mu z i linija,dnternetp r i k | t¢ kuhalazlakavui
|l aj. Sobe u ostalim paviljonima opremljene pr
Ponuda: U centralnom paviljonu: restauranta la carte, aperitiv bar, ¢ a fb&®, trgovine, disco club,
prodavaonicasalonigara,g p o r dvasakegtrim kabinet,wellnesoazasasaunonte uslugefizikalne terapijei
raznih ma s auy aadoplatu. Dobro je znati: u ljetnom periodu mo g u I moogabrojnih sportsko
rekreacijskins a d r ukaj¢ s ubrajajuterenina otvorenomza atletiku, nogomet,tenis,k o ¢ a edkojky,
rukomet,b o | aminigelf, mali bazeni drugo.Dodatnerekreativnemo g u | Buglaninarenjepiciklizam,
skijagko trl|l anje, terensko jahanje i rafting
132 km od Zagrebate samo27 km od Ogulina(put Zagreb- Bosiljevo - Ogulin - Jasenaknap.a.),nalazise
n aj \hevdtskos k i | -aBjelolasicagPutiz Rijekemo g je U nekolikovarijanti. Najudaljenijaalin a j b
najsigurnijau zimskom periodu je autocestonRijeka - Zagrebte potom autocestomAl do Ogulinai dalje
prekoJasenkalo Bjelolasice.Ta varijantaima okruglih 140kmipr o s j e b m érdbatl eekihsati pol
v 0 ¢ raytaenobilom. Varijanta preko Novog Vinodolskog i "Rudolfine" sve do Jasenkaima 80 km i
kilometarskije n a j k noauizienskom periodusvi moraju biti spremnina( n e ) o | eitkskeraglostea
v 0 g bez @#mskih guma,pal aiklanaca,gotovodai nije mo g u Vasjantaod Rijeke preko Vrbovskog.

Ogulina i Jasenka ima 115 km, no u zimskim uv
Sp | il enorati autocestomAl potegnutipunih 340 km, s t a v | jasangnaKisplativostii cijene
ovakvog jednodnevnogli v i ¢ e d nskijanjp,dogu d wd su brojni bosanskoh e r ¢ e g® kv ia |
centri puno bligi, a treba biti realan i pr

hoc bjelolasica d.o. o. u8stelaju - restor awywnsinestahr, ze€
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Dnos k i | igtistugnjerauvrlo sudobri. Lokalnacestge solidno| i ¢ laenp & s t doficie@iimpijski
centarkoji je s mj e gat620nmetaranad moremi nudi sasvimdovolines mj e gKapmagiteteza koje
Bjelolasicatrenutnoima potrebu.U toplijem dijelu godine,u ponudisui nogometniterens atletskomstazom
trim stazate sportskadvorana.S k i | @ ludalemosamonekoliko stotinametaraod HOC-a, a parking za
nekoli ko stotina automobila smjegten je na sa

SKI CENTAR BJELOLASICA
ZICARE SKI STAZE
VRELO 1| soeocamica
COMIRKOVICA S| OMRKOVICE
um 3] GUvADE
. 4| VILinSKA oRAGA
VILINEKA DRAGA 5| MASDOBICA's
HAJIDUEICA 5| WaJouCica 2
Cot el vemo
ST e Jrpielll el - |
=
| - — ——  Seaa— —‘—m—m

Upravoje Vrelo glavnatemasvih p r iolpatencijaluBjelolasice.lako je ovacrnastazav e dugi niz goding
izvan pogona, nedavno je u potpunosti renoviranai sada nudi konfiguracijski zasigurnon a j | ji
najkvalitetnijus k i j stapule Wrvatskoj.Njenad u ¢ je b.840m, adenivelaciiomip r 0 § i sterenes
idealnemo g u | mad & d iwdomljavanjeFIS utrka, pal aikutrkaFIS Europskogli Svjetskogkupa.No o
tome | ebiti vremenaza razgovorkadase p o s | ostdli@reduvijeti, a to je zasigurnosustavumjetnog
zasnjegenj a, koji je na Bjelolasici jog uvije
Dolaskom d v 0 s j e d eVgeloi na @rim istoimene staze na raspolaganjuje drugadv osj e d
Gomirkovica.l uovoms | u Is @ je Wl ei tazadgeke isto ime. Gomirkovicaje dugal.200m i crvenogje
karakterate je ujednovikendomi najfrekventnijastazana Bjelolasici. Na njoj se nalazii s j e dakainbg
HGSS-ate ugostiteljskiobjektiz s o ¢ i j a Ivrensehaikdjiknodgo d | ii Inenpueskupuhranute mo ¢
ugostiti oko stotinugostiju. Kavu ili | apjatiti e 8 lkuna,dok| & e n dhotiddg; sl. stajatioko 12 kuna.
Varivo stoji 15-ak kuna, dok je varivo s mesom oko 25 kuna.

Dv o s e deemjitavicaavodi do platoanakojemje mo g uoblabratikratkeplavestazei v u | nLivaze,
ili sezaputitit r eidovmn s j e d sevgdoivihask i j a/thisdkti § .4 leisgltohladani nerijetko
maglovit, nalazisena1.392mnv,a o0 z n a bktartl.da00m dugestazeBjelolasica,koja vodi svedop o | ¢
staze Vrelo, ili i shodi gte kratke, ali izrazi

Bjelolasica| e snudb zaista prave zimskei s n | euyjeteete | @ d u g ewakogaig e | j'prirodgog
snijega. Onako kako je i zapoleto, tako | emo

hoc bjelolasica d.o. o. u9st el aju - restor awwywnsinestahr, ze€
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4, GEOMETRIJSKI PODACI

Kotl ovni ca I Spremigta
[NGP = 193,0qm2
[BGP = 231,6(4m2
BV = 810,00m3
5. TEHNI L KI OPI S NEKRETNI NA

Prikljulci

vodovod - prikljulen na vliastiti vodoopskrtl
rezervoar, cjevovod)

kanalizacia - vl astiti sustav odvodnje i susta\

telefon - privremeno i skl jul

el. struja - privremeno iskljulena (vlastita t

plin - nema

Nekretnina - Kotlovnica i spremigta

Namjena: centralna kotlovnica za apartmansko naselje

Godina gradnje: 1987

Katnost: prizemlje

Prostorije: prizemle: vegeraj, hodni k, kotlovnica, sprem

Pol ogaj uz prometnicu u naselju, dvori

Temelji: betonski

Nosiva konstrukcija: zidovi od betona i opeke, ojalani

MelLukatna kabspuuonlkcipj] @i e

Krovna kon. + pokrov:
Prol elje:
Vanjska stolarija:
Pregradni zidovi:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Unutarnja stolarija:
Instalacije:

Opli doj

hoc bjelol asi

armirano betonska, pokrov je od valovitog lima

ogbukano, djelomilno oblogeno et

metalna

zidani od opeke

ogbukani i obojeni

cementna glazura

drvena, puna il:/ djel omi |l no oc¢

El ekt r i | nprovedene

Telefon: nije proveden

Vodovod: proveden

Kanalizacija: provedena

Plin: nema

Grijanje: centralna kotlovnica za grijanje svih apartmanskih zgrads
peli za centralno grijanj

Zgrada je odrgavana

ca d.o. o. ullstelaju - restor awywnsinestahr, ze€


http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg

meli murje-investa

6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

T RG| GWRNEDNOST NEKRETNINE je procijenjeniiznoszakoji bi nekretninamoglabiti razmijenjen:
na danvrednovanjaj z mevdljmog kupcai voljnog prodavateljau transakcijipot r ¢ i uyjetimamakon
prikladnog oglagavanja, pri | emu je svaka str

Za izradu procjene vrijednost:.i nekr e
[ |POREDBENA METODA
[ ]|PRIHODOVNA METODA

[ JTROGKOVNA METOI

Metoda se odabirepremavrsti procjenjivanenekretnineu z i maujohzirpost ojpé lluajod i | ¢
posl ovnom prometu i druge okol nosti pojedinog

Tr g ivgjedaostseu t v r i vepubtatak o r i gnetedaile metodauz p o g t i zvraan| kegggaaje
k or i getoelali anetodeUkoliko sekoristiv i grapisanihmetodajednaje osnovnaaostalemetodes | 1
za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
><|POREDBENA METODA - samo za z
[ ]PRIHODOVNA METODA

EEQTROGKOVNA METODA

TROGK OV NIBTODA je u prvome redu primjerenaza ut v r L it v & mvjjeslreosti i z g r ¢
g r a L ¢ \ersihdikajirma senalazezgradgavnenamjene drugi objekti svrhakojih nije stvaranjeprihoda,a
posebnokods amost ppll u b1 adg e alobiteljkh k u ikeie premasvojjmo b i | j eigy
usporedive.

T r o g kmetodag primjerenai kod procjenevrijednostig t & medostatakaag r a L e vte nalnadail
ul aganja u gralevine.

Tr o g knoetodeim 0 gsekoristiti kao potporaza procjenuvrijednostinekretninakod novihg r a L &ajel
suusmjerenenastvaranjeprihodaradiu t v r L pokrigengst& r o ¢dcaninjeh u d u prihodimaod najma
ili zakupa nekretnine.

Tr o g kmetodaen o gse koristiti kod starijih g r a L eajiinanjeapotrebnointenzivnoo d r ¢ aivkaje
zahtijevajuvisoket r o ¢ fekmnsteukcijei modernizacijeakot r o g kmetodavadi do ostatkavrijednosti
nakon odbitka trogkova navedeni h radova, kao

Prilikom primjenet r o ¢ knetedaueimajuseu obzirnormalnit r o ggkadnyeumanjenerrijendnostizbog
starosti, nedostaci i (gtete na gralevini kao

hoc bjelolasica d.o. o. ulxstel|laju - restor awywnsinestahr, ze€
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POREDBENA METODA je u prvomeredu primjerenazaut vr Lt v g ivrjednestin e i z gri
i z gr azleenmli jkogjsti sej zaprocjenuvrijednostis a mo s t @ ¢ le U i dn i W g re an Ibiteljski
k u [ ohiteljskih k u fuaizu, stanova,g ar Bag @ o mo b n a ' egva rnaggarkirnim mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenommetodomse t r ¢ ivijedrest 0 d r e iz unpjanje tri kupoprodajnecijene (transakcije
poredbenih nekretnina.

Za i z v o Lperedpeaihcijena koriste se kupoprodajnecijene onih nekretninakoje sa procjenjivanon
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obil ]

INTERKVALITATIVNO | ZJ EDNA Lebpostuakp r e r a | uazlkauaripefnastiporedbenittijena
katastarskin e s tpird ab,lviijegimostib e m| pdndagrioporedbenihpokazateljai z g r akatastaisKil
| e s takgjiladolazizbograzlikau njihovim kvalitativnimo b i | j wagijosuma&atastarskd e s kaja
j e predmet procjene vrijednost.i (odstupanja u

KOEFICIJENTIZAP RE RA L UN A \sAKdefidgentip o mokbjinsep r e r a | razlike v aijgduosti
i stovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njiho

KOEFICIJENTIZA PRILAGODBU su koeficijenti koji seizvodeiz odnosaprikladnih kupoprodajnihcijenai
i zr al istih aekretina,a o b u h v koefaijente za prilagodbut r o § kvdjedmostii koeficijente za
prilagodbu prava gralenja.

Kor i ¢poredbeaecijene,p r i b iviijednpstie e ml j pogedbanipokazateljii z g r alatastaiskil
| e s tfaktorigradei faktori prihoda)svojimo b i | | lkatggtaiskéae s tokazwgudovoljnupodudarnos
sobi | j procjenjivareekatastarskd e s tako caelike u vrijednostik o r i gdbdatakai lodbitakaza
interkvalitativno izjednalenje ne prelaze 40%

hoc bjelolasica d.o. o. uldtelaju - restor awywnsinestahr, ze€
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POREDBE

6.1. Zeml jigte
Procjena vrijednosti zemljigta izralunata
predmetno podrul je.
| ZRALUN VRI JEDNOSTI NEKRETNI NE -
Datum prodaje / ponude 09/2014 09/2014 09/2014 | 09/2014
Adresa nekretnine Jasenak Jasenak | Jasenak | Jasenak
izvor podataka o cijeni oglas oglas oglas oglas
prodajna cijenag( 0 13.000,00 [ 32.000,00( 32.500,00( 50.000,00
povrgina (m2) 375,00 1.198,00 | 1.300,00| 1.500,00
cijena € m2) 34,67 26,71 25,00 33,33
o cftragena cijena [/ Kk -10,00% -5,00% -5,00% -10,00%
S Sjvelilina zemljigta -20,00% -10,00% | -10,00% | -10,00%
g fz lokacija -5,00% -5,00% | -5,00% | -500%
T ._ |infrastruktura -10,00% -10,00% | -10,00% | -10,00%
é N [oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
% — |ostalo (pogled, zonai sl.) -10,00% -10,00% -10,00% -10,00%
- ukupna korekcija -55,00% -40,00% | -40,00% | -45,00%
ukupna korigirana 15,60 16,03 15,00 18,33
[Ukupna prosjelna ci| 1624 |

Po provedenojanalizit r g io@tr @ fleeprr a0 s jj eeldn atijeria nsporedive,odnosnoprikladne

orijentacijske nekretnine na promatranoj
odabrano: 16,00 €/m2
Karakteristi Bodovi
GEOMETRIJSKE preporul l jiwvi odabrano
oblik parcelg 18 - 22 20
tl ocrtne din 8 - 12 8
pravac 13 - 17 14
MORFOL OGKE
sastav tl 8 - 12 10
nagib teren 3 - 7 5
URBANI STI LKE
stanje prostorne i dr. dokumenta 20 - 30 25
namjenal/ na 3 - 7 5
komunalna opremljenog -5 5 -2
i zgradi vost i 8 - 12 10
UKUPNO 95
KOEFICIJENT KOREKCIJE 0,95

korigirano: 15,20 €/m2

hoc bjelolasica d.

0. 0.

uldstel aj u

rest or awww.nsinesta.hr,
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Zeml jigt L € g1 Koeficijent quﬁcuent Ukupno ze
(m2) cena prilagodbe trgigta (€)
(U/ m2 potrag
gr aleyY 77.572,00 15,20 1,00 0,75 884.320,80
ostalo 60.150,00 1,00 1,00 0,75 45.112,50
UKUPNO: 929.433,30
62. Prikljulci, komunalr
Vrijednost prikljulaka procijenjena je prema
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.
Jedinilna cijena KomunalOR2&iyg mi3o pBbM nosa i znosi
K1 = 810,00 m3 x 0,26u/ m3 BV 2i0,6Cu
Jedinilna cijena Vodnog 1d®iup/ rm3n oBsVa piozsnl ocs i

0520/ m3 BV objekti k ¢
K21 = 810,00 m3 x 1,760/ m3 B\.425,60 u

K22 = 5.800,00 m2 x 0,524/ m2 B \3.016,00 u

Cijena prikl julK3= 0,00 «
Ukupna vrijednost priklIljul
210,60 + 4.441,60 + 0,00 = 4.652,20 u
6.3. ObjekKotlibvnica i spremigta
NGP = 193,00 m2
Jedinilna cijena izgradnj 380 a/ m2 NGP
Nova vrijednost (Nv) = 193,00 X 380 = 73.340,00
UmanjenjeJc zbog nedovrgenosti objekta:
Jc = 380 x 1,00 = 380 a/ m2
Sadagnja gralevinska vrijednost (SGV) =
193,00 X 380 = 73.340,00

hoc bjelolasica d.o. o. ulstelaju - restor awywnsinestahr, ze€
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l zralun smanjenja vrijednosti zbog starost.i i
Godina procjene: 2014
Godina izgradnje: 1987
Starost zgrade (G): 27 god
Odrgivi vijek korigtenja (OVK): 60 god
Preostali vijek korigtenja: 33 god
Odabrani faktor korigtenja (FK - prema 20v]j
Relativha starost (G/OVK 45,0%

6.4.

6.5.

hoc

Ostatak odrgivog vijeka 486% i git e6Dj &= ( OO V2 yod

Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK): 31 god

Linearni otpis ((OVK-OOVK)/OVK): 52,0%
38.136,8(u

[Preostala vrijednost: 35.203,2(u

Vanjsko urelenje

Parcele su urelene. Pjegal ke pristupne st a
asfaltirane. Horti kulturno su urelene trav
Asfalt: 5.800,00 m2 T 28 g/ m2l 030 = 48.720,00 G

Vu = 48.720,00 a
Uzgredni trogkovi (projekti, nadzor i sl .)
Pr=Nvx 4,0% = 2.933,60 a

bjelolasica d.o. o. uletelaju - restor awwwnsinesahr, z

€
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REKAPI TULACI JA GRANREVI NSKE VRI JEDNO

Zeml jigte, pri kljul ci [ doprinosi
11Zeml jigte 929.433,3(u
2/Pri kl julci, komunal 4.652,2(u

UKUPNO: 934.085,5(u

Objekt:
3JKotl ovnica i spr emi 35.203,2(u
4/Vanj sko urelenje 48.720,0(u
5/JUzgredni trogkovi ( 2.933,6(u

UKUPNO: 86.856,8(u
SVEUKUPNO: 1.020.942,3(u

7. TRGI GNA VRI JEDNOST

TV=SGV x (1+0Ob+Z+ St+ Pov+Os +Pos) x Ft

a. Ob koeficijent za poslovne objekte 0,00

b. Z zona lokacije 0,05

C. St starost objekta 0,00

d. Pov ukupna korisna povr gitoiad

e. Os ople stanje objekta 0,00

f. Pos posebni elementi 0,00

g Ft koeficijent trgigta 080

Trgi gna vriijednost (TV) =

Objekt: 86.856,80 x 09 x 080 = 66.011,17 0
Zeml jigte i pri kI joOs4l085)50 x 1,00 = 934.085,50 U

SVEUKUPNO TV:

1.000.096,67 u

hoc bjelolasica d.o. o. ulstelaju - restor awywnsinestahr, ze€
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8. MI GLJENJE - ZAKLJUL AK

Nakon provedenog izraluna vrijednost:i nekretn
Restoran - zgarigte, kotl ovnica, sportski ter
na adresi: JASENAK, Vrelo bb

predl ogemiOit BI&ELOLASI CA d.o.o0o. u stelaju, Vre

utvrLlLuje se da:

-Trgigna vrijednost (TV) opisanih nekretnin

1.000.096,670 ili 7.640.738,54 kn 1 47,64kn

odnosno zlao/keAdL@06,60 kn

Napomena: Vr ednovanje vjegtaka ukljuluje samo gt

urelenj a. Tehni| ka opr ema i namj egt aj
U tom smislu tehnilka oprema i namj egit
sastavni dio gralevine.

Uknjigeni i neuknjigeni tereti i prava r

U L ak oW listppada 2014 godine

ELABORAT IZRADIO:

DRAGUTIN MATOTEK , dipl. ing.
Stalni sudski vjegta
i procjenu nekretnina

hoc bjelolasica d.o. o. ul&telaju - restor awwywnsinestahr, ze€
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PRILOZI
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Fotografije
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TEAM TRENING
POLIGON

Baend eets on Iuio berdige

TELEFONSX) STU®
FAD POVIERENIA

hoc bjelolasica d.o. o. uz2xstelaju - restor awywnsinestahr, ze€


http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg

meli murje-investa

hoc bjelolasica d.o. o. u2telaju - restor awywnsinestahr, ze€


http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg

meli murje-investa

zvadak z zemljigne
Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija
REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U OGULINU

ZEMLIISNOKNIIZNI ODJEL OGULIN
Stanje na dan: 22.06.2014.

Katastarska opcina: JASENAK Broj uloSka: 668
Broj zadnjeg dnevnika: Z-551/2014

Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Redni zemiji Povrdina u
-y »e Oznaka zemljista Primjedbe

broj (kat.lestice)

m® jutra &hv

1. 1457/3
1991
2002
2010
2118
2152
2153
. 2165/2
2170
. 2177
. 2178

B NS M s W N

-
o

1
12. 2180
113 2181

N R N N N N R N N R R R
-

14. 2190/2
: 15. 2190/3
: 16, 2242
1
RS 2245
18. 2251/1

19, 225172
e e

120. 2255
121, 2258
122. 2259
123. 240012

LIVADA POPOVA BARA U PLANDISTU

1
LIVADA SMRCEVAC Pl :
LIVADA SRDEL] 337 :
LIVADA LUCICA 386 :
LIVADA KRCEVINA 208 :
LIVADA KRC 620 i
LIVADA KRC U KRCICY 114 :
LIVADA SMRCEVAC U SMRCEVCU 147 :
TENISKO IGRALISTE 1 129 :
LIVADA STAR! ZELJEZNIK U SMRCEVCU 58 :
LIVADA STARI ZELIEZNIK U SMRCEVCU 117 :
LIVADA STARI ZELJANIK U SMRCEVCU 7% :
LIVADA STARI ZELIEZNIK U SMRCEVCU 106 :
IGRALISTE SMRCEVAC 442
115.2190/3  IGRALISTE SMRCEvac  uss |
LIVADA KREIE |
725 uwoawaE M __
LIVADA KREICT _--_--_--_----;1;---
_LVADAKRGICOONI ool IB
LIVADA LUZANIJAK 83% :
LIVADA LUZANJIAK 258 :
LIVADA LUZANJAK 248 :
ORANICA POLIANAK 225 :
ORANICA POLIANAK U VRELU 260 :

124. 2404

hoc bjelolasica d.o.o0. u2ste]aju - r1estor awywnmsinast.hr,

Z €
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161

172

5 1072
4

2 429
1 1N
1 S6
&7

101
106

61
316

23
176
116

81

61
27
51
s1

245
31
129
112
144
156
613
1135
337
419
139
50

I 25. 2405 ORANICA POLIANAK U VRELU
| 26. 2406 ORANICA POLIANAK
127, 20m1 LIVADA VRELO
| 28, 24312 TRAFOSTANICA
: 29, 2440 ZGRADA 1 DVORISTE - RESTAURANT
i 30, 2454/4 PARKIRALISTE
131, 24731 NEPLODNO - CESTA
|32, 24732 NEPLODNO PUT
133, 2474/1 ORANICA VRTA
: 34, 2505 ORANICA VRTA
: 35, 2506 ORANICA VRTA U VRELU
: 36, 2507 ORANICA VRTA
137, 2508 ORANICA VRTA
138. 2510 ORANICA VRTA U VRELL
139, 2511 IGRALISTE | ORANICA VRTA
140, 2512 ORANICA VRTA U VRELU
141, 2813 ORANICA VRTA U VRELU
142, 2514 LIVADA SAJER U VRELU
143 2515 ORANICA SAJER U VRELU
: 44, 2516 ORANICA SAJER U VRELU
| 45. 2517 ORANICA SAJER U VRELU
| 46. 2518 ORANICA SAJER U VRELU
| 47. 2520 ORANICA SAJER
i 48, 2521 ORANICA SAJER
| 49. 252212 ORANICA NJIVA
: 50, 2523 ORANICA KRCEVINA U VRELU
: 51. 2524 ORANICA KRCEVINA U VRELU
: 52, 2525 ORANICA KRCEVINA U VRELU
: §3, 2530 ORANICA KRCEVINA U VRELU
154. 2533 VRT KOD KUCE U VRELU
155, 2540/1 ORANICA VRTLOVI
156. 254072 ORANICA VRTLOVI
157, 254012 ORANICA VRTLOVI
158, 2543 ORANICA VRTA
159, 2546 KUCA BR. 154 1 DVORISTE U VRELY
leo.zsv KUCA BROJ 155 I DVORISTE
161, 25778 LIVADA TOROVI
| 62, 257912 LIVADA TOROVI U VRELU
163, 2581 LIVADA TOROVI U VRELU
| 64, 2582 LIVADA TOROVI U VRELU
1 65, 2583 ORANICA TOROVI U VRELU
i 66, 2584 ORANICA TOROVI
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i 67. 2610/21 LIVADA ORKUGLICA 1320 :
: 68, 2660 LIVADA LUCICA U TOROVIMA 325 :
: 69. 2669/14 PUT U JASENKU 28 :
: 70. 2669/15 NEPLODNO PUT %0 :
: 71. 2669/17 NEPLOONO PUT 72 :
: 72. 2669/19 PUT U JASENKU 37 :
: 73. 2728 LIVADA BJELES U KOSARICI 1142 :
: 74, 2729 LIVADA BIELES U KOSARICI 1413 :
: 75, 27342  LIVADA KOSARICA KOD KUCE U VRELU 314 :
Ln. 27561 LIVADA PODKUCNICA __‘f:___:
DRUGI ODIELIAK
- e e
1.1, Primijeno 7. svibnja 2003.g. br. Z-544/03 ZABILEZBA

Na temelju Zakona o gradnj 4. 75 zabiljeduje se da prijavnom listu od 17.12.2002.g. broj 932-
06/03-02/39 prilikom ucrtavanja trafostanice na ké.br, 2431/2 nije priloZena uporabng dozvold.

2.1. Primijeno 31. srpnja 2006.9. broj 2-1379/06
Na temelju ugovora o osnivanju prava stvarne sluZnosti od 21, srpnja 2006.9. uknjifuje se
pravo stvame siuinosti puta, staze | kolnika preko ajele duline | Srine ké.br. 2537/2 upisane u
2k. ul, br. 905 ove opdne za konst: kébr. 2540/1, 2540/2 | 2540/3 upisane U A

B
Viastovnica
Redni
P edbe
b Upisi rimj
1.UDIO 1/1
1. HOC BJELOLASICA D.0.0. VRELO, JASENAK
C
Teretovnica
broj Upisi Iznos tereta Primjedbe

1.1. Primijeno 31, srpnja 2006.9. broj Z-1379/06
Na vemélju ugovora O osnivanju prava stvame siudnosti od 21. srpna
2006.g. uknjiiuje se pravo stvarne sidnost puta, staze | konika preko
cijele duzine i Sirene ki.br. 2540/2 upisane u A za korist k& br. 2541/1 4
2541/2 upisane u zk.ul. 1006 | 905 iste opdine.

2.1, Zapamijeno 23.08.2012. broj 2-1159/12 1.500.000,00 KN GLAVNA HIPOTEKA
Na temelyu Sporazuma rad) osigurania novéane traibine zsantvanyer
zaloZnog prava na nekretninama od 22. 08.2012.g. uknjduje se pravo
zaloga na nekretninama upisanim u A | to 2a znos od 1.500.000,00 kn ,
(slovima jedanmilijunpetstotisuca kuna) uvedano za pripadajudu redovny |
zaternu kamaty, naknadu | ostale troskove koj se obratunavaju u skiadu s
odlukama Vierovnika | zakonskim propisima 2a korist:

1, CENTAR BANKA D.D. AMRUSEVA 6, ZAGREB

0O18; 89296739230
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Posjedovni list

DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA

Podrutn| ured 2a katistr KARL OVAC NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA
Oxfgol / tupostava OGULIN

Katastarskon opoina Jasenak | MBR 318279

Posjedovnl list broj 336
Stanje podataka na dan 26.09.2014

ne osobe

s
[
|

Prezime | kne odnosno twitka Il naziv uplsane osobe
Prebivaliite odnosno sjedidte, Wlica | kuéni brof upisane osobe !

HOC BIELGLASICA D 0.0 JASENAK VRELD B8, JASENAK

r——.__
o

-
S
-

e " o = N o . Qsobnl ]
|
)

Nadin uporabe katastarske cestice / Nadin

Povr dina Posebm Imjedta
uporabe 2grade, hucni brojevi grade, nazlv | o L. |pravni nmnh
gade — - .

Podaa o katastarsiim Sesticama S
&
~

ooy | Brof D1 | Adress Natastarshe Enstice
L m.‘ u.mrmmm.d‘u.uwld.)

145711 n lsARA PASHIAK 21532
Lvasmn 3 BARA LIVADA 2002 ~
PO L TR - S . IR RNRRRR - TSRS RIyRR SRR RPRPIS RSR .
1457 3 {BARA PASNJAK ucsk\

14571 n BARA LIVADA 1208
1991 28 LOKVA LIVADA ¥
2002 25 SREDELS ILIVADA 1212
2010 28 LUCICA ILNADA 1388
2110 24 KRCEVINA
2152 KRC LIVADA 2230
215 SOLRLA LIVADA 10
~ 2170 TENISKD IGRALISTE GRALISTE 10.206

v —— i — - L——————————————————————J—

raki] 26 SMRCEVAC-MINI GOLF 'lORAuSTE 155

2
¢
g

R

21767 25 SMRCEVAC LIVADA 827
i T R . N ...« VAR S, .. |}
21

i 24 ZUMVA LIVADA 200/ \
2178 24 ZUKVA LIVADA Y

2180 2¢ SMACEVAC LIVADA 73
2181 26 ZUKVA

————— i ——— - - -

210072 28 SMRCEVAC

N ——— -

N N N NN NN NN N NS NN N NS N N R

;N prmm——

L ) N ] W N N NN NN S SN S SN SN S S - ------'
21607 28 SMRCEVAC GRALISTE 4178 H
12200 26 VISENAMJ | NOG IGRAL ! nax

22431 26 GOSN KREIC NAAK 1145
22431 26 GORNA KREIC IVADA 1 550
22433 28 GORNA KRG ‘ras»mn 54
224372 28 GORNA KRC

e s e _fwaon | el )
22511 25 VRELO-BIO PRECISTAC ETAMBENA ZGR | DVOR 2.508

225172 25 VRELO ILIVADA 2 500 l
N I L T .7, S .. I B
2365 N trvm |

1 26 i o74
_____________________i_________________ ——

240072 i POLIANAK cA

1
s e | e e st s o o i B N B N N i e i s e
3401 C LIVADA ¥
|‘---------r-7--------- _____________________g-‘l
||:4na 25 POLIANAK lLvana 51| |
12408 25 I POLIANAK s 1
e s s e e e e e e T e e s e e e
a0 _Bs | _louwewax _ ____hvao ol
| [pon 25 VRELO JASENAX [LUVADA x730] )
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