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PROCJEMBENI ELABORAT

O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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Nekretnina: Restoran - zgariste, kotlovnica, sportski tereni, zemljiSta

Lokacija: JASENAK, Vrelo bb
Karlovacka Zupanija

Narucitelj: HOC BJELOLASICA d.o.0. u ste¢aju, Vrelo bb, Jasenak
Karlovacka Zupanija
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SAZETAK PROCJENE

Narucitelj: HOC BJELOLASICA d.o.o0. u stecaju, Vrelo bb, Jasenak

Adresa

. JASENAK, Vrelo bb
nekretnine:

Opis nekretnine: Restoran - zgarisSte, kotlovnica, sportski tereni, zemljista

Vlasnistvo i identifikacija Cestice:

Zgrada restorana (koji je izgorio) je upisana u zemljisnu knjigu bez zabiljezbi 0 legalnosti i ucrtana u

katastru.
Zgrada trafostanice upisana je u zemljiSnu knjigu uz zabiljezbu da za upis nije prilozena uporabna
dozvola.
zk.ul.br. k.o. zKk.Cest.br.
668 Jasenak - vidi priloZenu tablicu
Vlasnistvo:

HOC BJELOLASICA d.o.0. Vrelo bb, Jasenak - 1/1

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje)

~gradevinska dozvola: Ima
~uporabna dozvola: Ima
~energetski certifikat: Nije predocen
~povrsina nekretnina u zk.ul: Uskladena upisu u katastar
~opis nekretnina u zk ul: Odgovara stanju na terenu
Datum procjene: 10. listopada 2014. godine
Zadatak procjene: Odredivanje TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenom trzistu
TrziSna vrijednost 1.000.096,67 € odnosno

nekretnine iznosi:
(prema srednjem tecaju

7.640.000,00 kn HNB na dan procjene)

Prilog: ~ fotografije
~ izvadak iz zemljiSne knjige
~ izvod iz katastarskog plana
~ posjedovni list 2x
~ rjeSenje za uporabu
~ geoportal DGU
~ rjeSenje o imenovanju vjestaka

DRAGUTIN MATOTEK, dipl. ing. Medimurje - investa d.o.o.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo Cakovec
i procjenu nekretnina
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1. OPCENITO

Podnositelj zahtjeva: HOC BJELOLASICA d.o.0. u ste¢aju, Vrelo bb, Jasenak
Datum ocevida: 16.09.2014.
Dan kakvoce: 10.10.2014.
Dan vrednovanja: 10.10.2014.

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izracuna vrijednosti nekretnina, i to osobito :

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 73/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13)

- Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 74/14)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 79/14)

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" Gradevinskog instituta

- Podaci gradskih sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemljista i komunalne infrastrukture

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 19/12)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njegove
izmjere, daje se sljede¢i nalaz i miSljenje vjeStaka.

2. IDENTIFIKACIJA

Z.K. izvadak: Op¢inski sud u Ogulinu, Z.K. odjel Ogulin

Katastarska op¢ina: Jasenak

Ulozak broj: 668

Cestica: - vidi priloZenu tablicu

Vlasnistvo: HOC BJELOLASICA d.o.o. Vrelo bb, Jasenak - 1/1

Identifikacija: - vidi prilozenu tablicu

Teret: Ima - vidljivo iz ZK uloska

Legalitet: Zgrada restorana (koji je izgorio) je upisana u zemljisnu knjigu bez zabiljezbi 0

legalnosti i ucrtana u katastru.
Zgrada trafostanice upisana je u zemljisnu knjigu uz zabiljezbu da za upis nije
priloZena uporabna dozvola.
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ZEMLJISNA KNJIGA KATASTAR
k.o. Jasenak, zk.ul.br. 668 k.o. Jasenak
zk.Cest.br. Oznaka zemljiSta - POWSI? a kat.Cest. povrsina
1 ¢hv br. m2
1457/3 |livada Popova bara u plandistu 684 1457/3 2.460
1991 [livada Smrcevac 271 1991 975
2002 |livada Srdelj 337 2002 1.212
2010 |livada Lucica 386 2010 1.388
2118 [livada Kréevina 208 2118 748
2152  |livada Kr¢ 620 2152 2.230
2153 |livada Kr¢ u Kréi¢u 114 2153 410
2165/2 |livada Smrc¢evac u Smréevcu 147 2165/2 -
2170  [tenisko igraliSte 1 1229 2170 10.206
2177  |livada Stari Zeljeznik u Smréevcu 58 2177 209
2178  [livada Stari Zeljeznik u Smréevcu 117 2178 421
2180 |livada Stari Zeljanik Smréevcu 76 2180 273
2181 [livada Stari Zeleznik u Smréevcu 106 2181 382
2190/3 |igraliSte Smrcevac 1158 2190/3 4.176
2242  |livada Kr¢i¢ 702 2242 2.524
2245  |livada Kréi¢ 341 2245 1.226
2255  |livada Luzanjak 836 2255 3.007
2258 |livada Luzanjak 468 2258 1.683
2259  |livada Luzanjak 248 2259 892
2400/2 |oranica Poljanak 225 2400/2 810
2404  |oranica Poljanak u Vrelu 260 2404 935
2405  |oranica Poljanak u Vrelu 161 2405 579
2406 |oranica Poljanak 172 2406 619
2431/1 |[livada Vrelo 5 1072 2431/1 32.730
2431/2 |trafostanica 4 2431/2 14
2440  |zgrada i dvoriSte - restaurant 2 429 2440 13.091
2454/4  |parkiraliSte 1 170 2454/4 6.383
2473/1 |neplodno - cesta 1 56 2473/1 5.951
2473/2 |neplodno - put 67 2473/2 241
2474/1 |oranica Vrta 141 2474/1 -
2505 |oranica Vrta 44 2505 158
2506 |oranica Vrta u Vrelu 22 2506 80
2507 |oranica Vrta 61 2507 219
2508 |oranica Vrta 66 2508 237
2510 |oranica Vrtau Vrelu 98 2510 352
2511  |igraliSte i1 oranica Vrta 434 2511 1.566
2512  |oranica Vrta u Vrelu 101 2512 363
2513  |oranica Vrtau Vrelu 106 2513 381
2514  [livada Sajer u Vrelu 61 2514 219
2515  |oranica Sajer u Vrelu 316 2515 1.137
2516  |oranica Sajer u Vrelu 29 2516 105
2517  |oranica Sajer u Vrelu 231 2517 831
2518  |oranica Sajer u Vrelu 176 2518 633
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2520 |oranica Sajer 116 2520 417
2521  |oranica Sajer 81 2521 291
2522/2 |oranica Sajer 560 2522/2 2.014
2523 oranica Krcevina u Vrelu 61 2523 219
2524 oranica Krcevina u Vrelu 27 2524 97
2525 oranica Krcevina u Vrelu 51 2525 184
2530 oranica Krcevina u Vrelu 51 2530 183
2533 vrt kod kuée u Vrelu 69 2533 248
2540/1 |oranica Vrtlovi 249 2540/1 895
2540/2 |oranica Vrtlovi 31 2540/2 112
2540/3 |oranica Vrtlovi 129 2540/3 464
2543  |oranica Vrta 112 2543 403
2546 kuca br. 154 1 dvoriSte u Vrelu 144 2546 518
2547  |kuca br. 155 i dvoriste 156 2547 561
2577/8 |livada Torovi 613 2577/8 2.204
2579/2 |livada Torovi u Vrelu 1135 2579/2 4.083

2581 livada Torovi u Vrelu 337 2581 1.212
2582 livada Torovi u Vrelu 419 2582 1.507
2583  [|oranica Torovi u Vrelu 139 2583 500
2584  |oranica Torovi 50 2584 180
2610/21 |livada Orkuglica 1320 2610/21 4.748
2660 livada Lucica u Torovima 325 2660 1.169
2669/14 |put u Jasenku 28 2669/14 101
2669/15 |neplodno - put 40 2669/15 145
2669/17 |neplodno - put 72 2669/17 260
2669/19 |put u Jasenku 37 2669/19 132
2728 [livada Bjeles u Kosarici 1142 2728 4.108
2729 [livada Bjeles u Kosarici 1413 2729 5.081
2734/2 |livada KoSarica kod kuée u Vrelu 314 2734/2 1.126
2756/1 |livada Podkucnica 696 2756/1 2.504
SVEUKUPNO: 10 22.525 137.722
24 125
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3.  POLOZAJILOKACIJA

Kartografski prikaz
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Opis lokacije
Predmetne nekretnine nalaze se u naselju Jasenak, u sklopu naselja Hrvatskog olimpijskog centra Bjelolasica.

Jasenak je naselje u Republici Hrvatskoj, upravno u sastavu Grada Ogulina, Karlovacka zupanija.

Planinsko selo smjesteno je u Jasenackom krskom polju izmedu Jasenacke kose i Bjelolasice, najvise planine u
Gorskom kotaru (1534 m nadmorske visine).

Poljem protjece potok Jasencica ili Jasenacki potok. Ovim krajem prolazi cesta od Ogulina do Novog
Vinodolskog, tzv. Rudolfina, od 1874. g.

Jasenak se sastoji od vise zaselaka: Krapani, Zrniéi, Kosti¢i, Jorgiéi, Paligaée, Masic¢i, Vrelo, Pavlisi,
Kovacevo¢i, Turki, Jovanovo Brdo, Kotarine 1 drugi.

U Vrelu je 1986. izgradeno skijaliste, hotelsko naselje Vrelo i sportsko - rekreacijski centar HOC Bjelolasica.
Na dan ocevida HOC Bjelolasica nije u funkciji zbog pozara koji je izbio 2011.g. u kojem je do temelja izgorio
restoran u sklopu naselja.

Kraj obiluje prirodnim ljepotama, rubom Jasenackog polja raste prirodna suma gorske smreke, a u planini
prasumski oblik Sume bukve i jele.

Neka su mjesta zasti¢ena: izvor Vrelo i estavela Jezero u Zrni¢ima kao hidroloski spomenici prirode, a Crkveni
lug i cret kao botanicki. Duboko u sumi je strogi rezervat Bijele i Samarske stijene, a planira se osnivanje parka
prirode Bjelolasica od Jasenka do Mrkoplja.

Pristup nekretnini omogucen je s javne asfaltirane prometnice javnim prijevozom i osobnim automobilom.
Parkiranje je omoguceno na vlastitom parkirali§tu u sklopu naselja.
Komunalna infrastruktura

Vlastiti vodovod s izvora Vrelo, struja i telefon

hoc bjelolasica d.o.o. u stecaju - restoran, sport, zemljista 6 www.m-investa.hr
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Plan objekata i sadrzaja
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Napomena: Restoran na k.¢.br. 2440 izgorio je krajem sijecnja 2011.g. do temelja, bez trzisne i

uporabne vrijednosti. Od objekata na toj lokaciji ostala je samo kotlovnica sa prate¢im
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HOC Bjelolasica prije pokretanja stecajnog postupka (Izvor: internetske stranice HOC-a)

Bjelolasica kao najvisa planina Gorskog kotara, nalazi se unutar gorja Velika Kapela, s vrthom Kula (1.534 m) i
planinom Klek (1.182 m), kao i strogim prirodnim rezervatima: Bijele stijene (1.335 m) i Samarske stijene
(1.302 m). Ime je dobila po uskome svijetlom hrptu koji se isti¢e iznad Sumskog pojasa osobito kad je pod
snijegom. Dugacka 7 km, vrlo strmih strana, obiluje prostranim i gustim Sumama proSaranim vapnenackim
stijenama i prostranim livadama, a Sumski putovi i ceste povezuju ih u jedinstveni kaleidoskop Suma i
proplanaka pruzajué¢i nezaboravan dozivljaj ljubiteljima prirode, pjesacenja, biciklizma i drugih aktivnosti. Prvi
zapisani planinarski uspon, uglavnom ogulinskih ¢asnika, datira iz 1862. godine.

S Bjelolasice se pruza prekrasni pogled na: Velebit, Licku Pljesivicu, otoke Krk, Cres, Losinj, Kvarnerski
zaljev...

Na Bjelolasici je izrazito razvijen planinski turizam, tamo je smjesten "Hrvatski olimpijski centar Bjelolasica™
gdje se skijaska reprezentacija redovito pripremala za natjecanja.

Turisticko naselje Bjelolasica Hrvatski Olimpijski centar Bjelolasica Hrvatska

Polozaj: u neposrednoj blizini dvosjeznice

Opis : Bjelolasica - turisticko je odrediste za sva godi$nja doba. Nalazi se u prostranoj kotlini na 620 mnv, gdje
se spajaju planinska i mediteranska klima u iznimno o¢uvanoj prirodi Gorskog kotara. U neposrednoj blizini
nalazi se nekoliko zasti¢enih parkova prirode: Samarske i Bijele stijene, kanjon Kamacnik, Nacionalni park
Risnjak, planina Klek te rijeke Dobra, Kupa i Mreznica.

Tu su i frankopanski Ogulin te jezero Sabljaci, poznato po gastrodelicijama poput krumpirovih pola s
pancetom, ogulinskog kiselog kupusa, *’masnice’’ i pastrva pripremljenih na bezbroj na¢ina. Turisti¢ko naselje
Bjelolasica, generalno je obnovljeno 1998. godine, a danas raspolaze sa 136 soba - ukupno 324 osnovna lezaja
rasporedenih u pet paviljona.

Paviljon Kula je De luxe kategorije, paviljoni Klek i Vrelo I. kategorije, dok su paviljoni Dobra i Lasica Il.
kategorije. Sobe : Sve sobe su udobne i komforne sa centralnim grijanjem, te imaju kupatilo (TWC) , a vecina
je i opremljena sa hladnjakom, SAT TV i telefonom.

Paviljon Kula : 1 /2 + 1 De luxe sobe-dodatno minibar, muzicka linija, Internet prikljucak, te kuhalo za kavu i
¢aj. Sobe u ostalim paviljonima opremljene prema gornjem opisu.

Ponuda : U centralnom paviljonu: restaurant a la carte, aperitiv bar, café bar, trgovine, disco club,
prodavaonica, salon igara, Sportske dvorane, trim kabinet, wellnes oaza sa saunom te usluge fizikalne terapije i
raznih masaza uz nadoplatu. Dobro je znati: u ljetnom periodu moguénost mnogobrojnih sportsko-
rekreacijskih sadrzaja u koje se ubrajaju tereni na otvorenom za atletiku, nogomet, tenis, kosarku, odbojku,
rukomet, boc¢anje, minigolf, mali bazen i drugo. Dodatne rekreativne moguc¢nosti su planinarenje, biciklizam,
skijasko tr¢anje, terensko jahanje i rafting po brzacima rijeke Dobre i MreZnice.

132 km od Zagreba te samo 27 km od Ogulina (put Zagreb - Bosiljevo - Ogulin - Jasenak, nap.a.), nalazi se
najvece hrvatsko skijaliste - Bjelolasica. Put iz Rijeke mogu¢ je u nekoliko varijanti. Najudaljenija, ali najbrza i
najsigurnija u zimskom periodu je autocestom Rijeka - Zagreb te potom autocestom Al do Ogulina i dalje
preko Jasenka do Bjelolasice. Ta varijanta ima okruglih 140 km i prosje¢nom vozacu trebat ¢e nekih sat i pol
voznje automobilom. Varijanta preko Novog Vinodolskog i "Rudolfine” sve do Jasenka ima 80 km i
kilometarski je najkrac¢a, no u zimskom periodu svi moraju biti spremni na (ne)oc¢ekivane zimske radosti, a
voznja bez zimskih guma, pa cak i lanaca, gotovo da i nije moguca. Varijanta od Rijeke preko Vrbovskog,
Ogulina 1 Jasenka ima 115 km, no u zimskim uvjetima je vremenski najduZa.

Splicani ¢e morati autocestom Al potegnuti punih 340 km, stavljajuci jasan znak isplativosti i cijene
ovakvog jednodnevnog ili visednevnog skijanja, budué¢i da su brojni bosansko hercegovacki skijaski
centri puno blizi, a treba biti realan i priznati da nude puno vise.

hoc bjelolasica d.o.o. u stecaju - restoran, sport, zemljista 8 www.m-investa.hr
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Dno skijalista i pristup njemu vrlo su dobri. Lokalna cesta je solidno ¢is¢ena, a mjestascem dominira Olimpijski
centar koji je smjeSten na 620 metara nad morem i nudi sasvim dovoljne smjestajne kapacitete za koje
Bjelolasica trenutno ima potrebu. U toplijem dijelu godine, u ponudi su i nogometni teren s atletskom stazom,
trim staza te sportska dvorana. Skijaliste je udaljeno samo nekoliko stotina metara od HOC-a, a parking za
nekoliko stotina automobila smjesten je na samom dnu staze i istoimene vucnice Vrelo.

SKI CENTAR BJELOLASICA
ZICARE SKI STAZE
VAELO 1| soeocamica
COMIRKOVICA S| OMRKOVICE
m"’"""‘"“m 3| wuvaoe
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VILINEKA DRAGA 5 MAJDUCICA 1
HAIDUGICA 5| WaJouCica 2
f | wvmmo
S - e el - |
f == e e
| - — ——  Seaa— ——m—m

Upravo je Vrelo glavna tema svih pri¢a o potencijalu Bjelolasice. lako je ova crna staza ve¢ dugi niz godina
izvan pogona, nedavno je u potpunosti renovirana i sada nudi konfiguracijski zasigurno najljepsu i
najkvalitetniju skijasku stazu u Hrvatskoj. Njena duzina je 1.540 m, a denivelacijom i proSirenjem Stvorene su
idealne moguénosti za buduée udomljavanje FIS utrka, pa ¢ak i utrka FIS Europskog ili Svjetskog kupa. No o
tome ¢e biti vremena za razgovor kada se posloze ostali preduvijeti, a to je zasigurno sustav umjetnog
zasnjezenja, koji je na Bjelolasici jo§ uvijek predmet masStanja.

Dolaskom dvosjedeznicom Vrelo na vrh istoimene staze na raspolaganju je druga dvosjedeZnica -
Gomirkovica. | u ovom slucaju sjedeznica i staza dijele isto ime. Gomirkovica je duga 1.200 m i crvenog je
karaktera te je ujedno vikendom i najfrekventnija staza na Bjelolasici. Na njoj se nalazi i sjediste lokalnog
HGSS-a te ugostiteljski objekt iz socijalisticCkog vremena, koji nudi odli¢nu i ne preskupu hranu te moze
ugostiti oko stotinu gostiju. Kavu ili ¢aj platit ¢ete 8 kuna, dok ¢e sendvi¢, hot dog i sl. stajati oko 12 kuna.
Varivo stoji 15-ak kuna, dok je varivo s mesom oko 25 kuna.

Dvosjedeznica Gomirkovica vodi do platoa na kojem je moguce odabrati kratke plave staze i vuénicu Livade,
ili se zaputiti trecom dvosjedeznicom Sve do vrha skijalista. Vrh skijalista, ¢esto vrlo hladan i nerijetko
maglovit, nalazi se na 1.392 mnv, a oznacava start 1.700 m duge staze Bjelolasica, koja vodi sve do pocetka
staze Vrelo, ili ishodiste kratke, ali izrazito lijepe staze Vilinska draga, koja je pokrivena takoder vu¢nicom.

Bjelolasica ¢esto nudi zaista prave zimske i snjezne uvjete te ¢e odusSeviti svakoga Zeljnog prirodnog
snijega. Onako kako je i zapoceto, tako ¢emo i zavrsiti - rije¢ju ""Bjelolasica-potencijal".
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4, GEOMETRIJSKI PODACI

Kotlovnica i spremiSta

NGP = 193,00/m2
[BGP = 231,60|m2
BV = 810,00|m3

S. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

Prikljucéci

vodovod -

prikljucen na vlastiti vodoopskrbni sustav (vodozahvat, crpna stanica,

rezervoar, cjevovod)

kanalizacija
telefon

el. struja -
plin -

Nekretnina

Namjena:
Godina gradnje:
Katnost:
Prostorije:
Poloza;:
Temelji:
Nosiva konstrukcija:

prizemlje:

Medukatna konstrukcija:

Krovna kon. + pokrov:
Procelje:

Vanjska stolarija:
Pregradni zidovi:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Unutarnja stolarija:
Instalacije:

Op¢i dojam:

hoc bjelolasica d.o.o0. u stecaju - restoran, sport, zemljista 11

vlastiti sustav odvodnje i sustav prociS¢avanja otpadnih voda
privremeno iskljuen

privremeno iskljuCena (vlastita trafostanica)

nema

Kotlovnica i spremista

centralna kotlovnica za apartmansko naselje
1987

prizemlje

veSeraj, hodnik, kotlovnica, spremista

uz prometnicu u naselju, dvori$ni objekt
betonski

zidovi od betona i opeke, ojacani ab serklazima i nadvojima
ab pune ploce

armirano betonska, pokrov je od valovitog lima
ozbukano, djelomi¢no obloZeno eternit plocama
metalna

zidani od opeke

ozbukani i obojeni

cementna glazura

drvena, puna ili djelomic¢no ostakljena

Elektri¢ne: provedene

Telefon: nije proveden

Vodovod: proveden

Kanalizacija: provedena

Plin: nema

Grijanje: centralna kotlovnica za grijanje svih apartmanskih zgrada,

peci za centralno grijanje na loz ulje + spremnik za loz ulje
Zgrada je odrZzavana

WwWw.m-investa.hr
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6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon
prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuceno, razborito 1 bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedece propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ |PRIHODOVNA METODA

[ |TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimaju¢i u obzir postoje¢e obicaje U uobicajenom
poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Trzisna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje
koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze
za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
[><|POREDBENA METODA - samo za zemljiste
[ |PRIHODOVNA METODA

|X|TROSKOVNA METODA

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a
posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a koje prema svojim obiljezjima nisu
usporedive.

TroSkovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Troskovna metoda moze se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih gradevina koje
su usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troskova gradnje buduc¢im prihodima od najma
ili zakupa nekretnine.

Troskovna metoda moze se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje
zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije ako troskovna metoda vodi do ostatka vrijednosti
nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.

Prilikom primjene troskovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjene vrijendnosti zbog
starosti, nedostaci 1 Stete na gradevini kao 1 druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.
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POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a Koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIE je postupak preraunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku cesticu koja
je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu koeficijenata za preraCunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE su koeficijenti pomoéu kojih se preradunavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljezjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i
izraCunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.

Koristene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima Katastarske cestice dokazuju dovoljnu podudarnost
S obiljezjima procjenjivane katastarske cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.
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6.1. Zemljiste

Procjena vrijednosti zemljista izraunata je usporednom metodom na temelju analognih trZisnih cijena za

predmetno podrucje.
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IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - POREDBENA METODA

Datum prodaje / ponude 09/2014 09/2014 09/2014 09/2014
Adresa nekretnine Jasenak Jasenak Jasenak Jasenak
izvor podataka o cijeni oglas oglas oglas oglas
prodajna cijena (€) 13.000,00 32.000,00 | 32.500,00 | 50.000,00
povrsina (m2) 375,00 1.198,00 1.300,00 1.500,00
cijena (€/m2) 34,67 26,71 25,00 33,33
o trazena cijena / korekcija potraznje -10,00% -5,00% -5,00% -10,00%
S o |velicina zemljista -20,00% | -10,00% | -10,00% | -10,00%
8 8 |lokacija -5,00% 500% | -500% | -5,00%
T>5 2 infrastruktura -10,00% -10,00% -10,00% -10,00%
=< E oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
£ - |ostalo (pogled, zonaii sl.) -10,00% -10,00% | -10,00% | -10,00%
- ukupna korekcija -55,00% -40,00% -40,00% -45,00%
ukupna korigirana vrijednost (€/m2) 15,60 16,03 15,00 18,33
[Ukupna prosje¢na cijena (€/m2) | 1624 |

Po provedenoj analizi trzista, odredena je prosje¢na jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje:

odabrano: 16,00 €/m2

Karakteristike zemljiSta Bodovi
GEOMETRIJSKE preporucljivi raspon odabrano
oblik parcele 18 - 22 20
tlocrtne dimenzije 1 povrSina 8 - 12 8
pravac pruzanja 13 - 17 14
MORFOLOSKE
sastav tla 8 - 12 10
nagib terena 3 - 7 5
URBANISTICKE
stanje prostorne i dr. dokumentacije 20 - 30 25
namjena/nacin koriStenja 3 - 7 5
komunalna opremljenost -5 5 -2
izgradivost 1 iskoristivost ¢estice 8 - 12 10
UKUPNO 95
KOEFICIJENT KOREKCIJE 0,95

korigirano: 1520 €/m2

hoc bjelolasica d.o.o. u stecaju - restoran, sport, zemljista
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Zemljiste Je(ymcna Koeficijent v!foeflcuent .| Ukupno zemljiste
(m2) cijena prilagodbe trzista (pvon.uda i ©
(€/m2) potraznja)
gradevinsko| 77.572,00 15,20 1,00 0,75 884.320,80
ostalo 60.150,00 1,00 1,00 0,75 45.112,50
UKUPNO: 929.433,30

6.2.  Prikljucci, komunalni i vodni doprinos

Vrijednost priklju¢aka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara trosku izgradnje komunalne
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

Jedini¢na cijena Komunalnog doprinosa iznosi : 0,26 €/m3 BV
Kl= 810,00 m3x 0,26 €/m3 BV = 210,60 €
Jedini¢na cijena Vodnog doprinosa iznosi : 1,76 €/m3 BV poslovne zgrade

0,52 €/m3 BV objekti komunalne infrastrukture
K21= 810,00 m3x 1,76 €m3 BV = 142560 €
K22 = 5.800,00 m2 x 0,52 €m2BV = 3.016,00 €
Cijena prikljucaka iznosi : K3 = 0,00 €
Ukupna vrijednost priklju¢aka (K) = K1 + K2 + K3 =

210,60 + 4.441,60 + 0,00 = 4.652,20 €

6.3. Objekt — Kotlovnica i spremista

NGP = 193,00 m2
Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc) = 380 €/m2 NGP
Nova vrijednost (Nv) = 193,00 X 380 = 73.340,00 €

Umanjenje Jc zbog nedovrSenosti objekta:
Jc = 380 X 1,00 = 380 €/m2 NGP
Sadas$nja gradevinska vrijednost (SGV) =

193,00 X 380 = 73.340,00 €
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Izrac¢un smanjenja vrijednosti zbog starosti i troSnosti:

6.4.

6.5.

medimurje

-investa doo ¢akovec

Godina procjene: 2014
Godina izgradnje: 1987
Starost zgrade (G): 27 god
Odrzivi vijek koristenja (OVK): 60 god
Preostali vijek koriStenja: 33 god
Odabrani faktor koristenja (FK - prema uvjetima in situ): 2,0
Relativna starost (G/OVK)= 45,0%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 48,0% x 60 = 29 god
Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK): 31 god
Linearni otpis ((OVK-OOVK)/OVK): 52,0%
38.136,80 €
[Preostala vrijednost: 35.203,20|€

Vanjsko uredenje

Parcele su uredene. PjeSacke pristupne staze su izvedene od betonskih ploca, a prilazne ceste su

asfaltirane. Hortikulturno su uredene travnjakom ili Sumom.

Asfalt: 5.800,00 m2 X 28 €m2 x 030

Vu = 48.720,00 €

Uzgredni troSkovi (projekti, nadzor i sl.)

Pr=Nvx 40% = 293360 €
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REKAPITULACIJA GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Zemljiste, prikljuéci i doprinosi:

1.[Zeml;jiste 929.433,30|€
2.|Prikljuc¢ci, komunalni i vodni doprinos 4.652,20|€
UKUPNO: 934.085,50(€
Objekt:

3.|Kotlovnica i spremista 35.203,20(€
4.|Vanjsko uredenje 48.720,00(€
5.[Uzgredni troSkovi (projekti, nadzor i sl.) 2.933,60|€
UKUPNO: 86.856,80|€

SVEUKUPNO: 1.020.942,30|€

7.  TRZISNA VRIJEDNOST

TV=SGV x (1+0b+2Z+St+Pov+Os+Pos) x Ft

a. Ob  koeficijent za poslovne objekte 0,00
b. Z zona lokacije 0,05
C. St starost objekta 0,00
d. Pov ukupna korisna povrSina -0,10
e. Os  opce stanje objekta 0,00
f. Pos posebni elementi 0,00
g. Ft koeficijent trzista 0,80

TrziSna vrijednost (TV) =

Objekt: 86.856,80 X 09 x 080 = 66.011,17 €
Zemljiste i prikljudci: 934.085,50 x 1,00 = 934.08550 €
SVEUKUPNO TV: = 1.000.096,67 €
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8. MISLJENJE - ZAKLJUCAK
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Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina:

Restoran - zgariSte, kotlovnica, sportski tereni, zemljiSta

na adresi: JASENAK, Vrelo bb

predlozenih od: HOC BJELOLASICA d.o.0. u ste¢aju, Vrelo bb, Jasenak

utvrduje se da:

- Trzi$na vrijednost (TV) opisanih nekretnina iznosi:

1.000.096,67 € ili

7.640.738,54 kn 1€= 7,64kn

odnosno zaokruzeno

7.640.000,00 kn

Napomena: Vrednovanje vjeStaka ukljucuje samo gradevinu, djelove gradevine kao i elemente vanjskog
uredenja. Tehnicka oprema i namjestaj nisu predmet procjene.
U tom smislu tehnicka oprema 1 namjestaj su uzeti u obzir u onom obimu u kojem su

sastavni dio gradevine.

Uknjizeni 1 neuknjizeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom elaboratu.

U Cakovcu, 10. listopada 2014. godine

hoc bjelolasica d.o.o. u stecaju - restoran, sport, zemljista
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DRAGUTIN MATOTEK, dipl. ing.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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PRILOZI

hoc bjelolasica d.o.o. u stecaju - restoran, sport, zemljista 19 www.m-investa.hr


http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica1_-_hreben_jadersko-dunajskeho_rozvodi.jpg
http://hr.wikipedia.org/wiki/Datoteka:Bjelolasica_-_Panorama.jpg

medimurje-investa doo ¢akovec

Fotografije
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TEAM TRENING
POLIGON

Baend eets on Iuio berdige

TELEFONSX) STU®
FAD POVIJERENIA

MOMAWK
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Izvadak iz zemljiSne knjige

Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U OGULINU
ZEMLIISNOKNJIIZNI ODJEL OGULIN
Stanje na dan: 22.06.2014.

Katastarska opcina: JASENAK Broj ulodka: 668

Broj zadnjeg dnevnika: Z-551/2014

Aktivne plombe:

ZK ulozak je verificiran
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
$ta Povréina u
“:: mm) Oznaka zemljista = = Primjedbe
11.1457/3  LIVADA POPOVA BARA U PLANDISTU 684 |
: 2. 1991 LIVADA SMREEVAC 271 :
| 3. 2002 LIVADA SRDEL] 337 :
| 4. 2010 LIVADA LUCICA 386 :
: S. 2118 LIVADA KRCEVINA 208 :
i 6. 2152 LIVADA KRC 620 i
: 7. 2153 LIVADA KRC U KRCICY 114 :
: 8. 2165/2 LIVADA SMRCEVAC U SMRCEVCU 147 :
: 9, 2170 TENISKO IGRALISTE 1 129 :
:xo. 2177 LIVADA STAR! ZELIEZNIK U SMRCEVCU 58 :
1. 2178 LIVADA STARI ZELIEZNIK U SMRCEVCU 117 .
112. 2180 LIVADA STARI ZELJANIK U SMRCEVCU 7% |
113 2181 LIVADA STARI 2ELIEZNIK U SMREEVCY ws |
14. 2190/2 IGRALISTE SMRCEVAC 442
i'x's.'z'x;oTa""'Tsﬂ&?s'siﬁt'&i"'""""""""""x'x?s"'.
| 16. 2242 LIVADA KREIE |
zaas | uwesweat ]
18. 2251/1 LIVADA KRCIC] 719

A sz uwaoaxeGéoonr | ______ 70
:zo. 2255 LIVADA LUZANJAK 83 :
121, 2258 LIVADA LUZANIAK 458 :
122. 2259 LIVADA LUZANJAK 248 |
123. 240012 ORANICA POLIANAK 2 |
124. 2404 ORANICA POLIANAK U VRELU %0 |
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I 25. 2405 ORANICA POLIANAK U VRELU
| 26. 2406 ORANICA POLIANAK

127, 20m1 LIVADA VRELO

| 28, 24312 TRAFOSTANICA

: 29, 2440 ZGRADA 1 DVORISTE - RESTAURANT
i 30, 2454/4 PARKIRALISTE

131, 24731 NEPLODNO - CESTA

132. 247302 NEPLODNO PUT

133, 247411 ORANICA VRTA

: 34, 2505 ORANICA VRTA

: 35, 2506 ORANICA VRTA U VRELU

: 36, 2507 ORANICA VRTA

137, 2508 ORANICA VRTA

138. 2510 ORANICA VRTA U VRELL
139, 2511 IGRALISTE | ORANICA VRTA
140, 2512 ORANICA VRTA U VRELU
141, 2813 ORANICA VRTA U VRELU
142, 2514 LIVADA SAJER U VRELU

143 2515 ORANICA SAJER U VRELU

: 44, 2516 ORANICA SAJER U VRELU

| 45. 2517 ORANICA SAJER U VRELL

| 46. 2518 ORANICA SAJER U VRELU

| 47. 2520 ORANICA SAJER

i 48, 2521 ORANICA SAJER

| 49. 252212 ORANICA NJIVA

: 50, 2523 ORANICA KRCEVINA U VRELU
: 51. 2524 ORANICA KRCEVINA U VRELU
: 52, 2525 ORANICA KRCEVINA U VRELU
: §3, 2530 ORANICA KRCEVINA U VRELU
154. 2533 VRT KOD KUCE U VRELU
155, 2540/1 ORANICA VRTLOVI

156. 254072 ORANICA VRTLOVI

157, 254012 ORANICA VRTLOVI

158, 2543 ORANICA VRTA

159, 2546 KUCA BR. 154 1 DVORISTE U VRELY
leo.zsv KUCA BROJ 155 I DVORISTE
161, 25778 LIVADA TOROVI

| 62, 257912 LIVADA TOROVI U VRELU
163, 2581 LIVADA TOROVI U VRELU

| 64, 2582 LIVADA TOROVI U VRELU

1 65, 2583 ORANICA TOROVI U VRELU

i 66, 2584 ORANICA TOROVI

161
172
1072
4
429
170
56
67

101
106

61
316

23
176
116

81

61
27
51
s1

245
31
129
112
144
156
613
1135
337
419
139
50
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i 67. 2610/21 LIVADA ORKUGLICA 1320 :
: 68, 2660 LIVADA LUCICA U TOROVIMA 325 :
: 69. 2669/14 PUT U JASENKU 28 :
: 70. 2669/15 NEPLODNO PUT %0 :
: 71. 2669/17 NEPLOONO PUT 72 :
: 72. 266919 PUT U JASENKU 37 :
: 73. 2728 LIVADA BJELES U KOSARICI 1142 :
: 74, 2729 LIVADA BJELES U KOSARICT 1413 :
: 75, 27342  LIVADA KOSARICA KOD KUCE U VRELU 314 :
Ln. 275601 LIVADA PODKUCNICA __‘f:___:
DRUGI ODIELIAK
o oot —
1.1, Primijeno 7. svibnja 2003.g. br. Z-544/03 ZABILEZBA

Na temelju Zakona o gradnj 4. 75 zabiljeduje se da prijavnom listu od 17.12.2002.g. broj 932-
06/03-02/39 prilikom ucrtavanja trafostanice na ké.br, 2431/2 nije priloZena uporabng dozvold.

2.1. Primijeno 31. srpnja 2006.9. broj 2-1379/06
Na temelju ugovora o osnivanju prava stvarne sluZnosti od 21, srpnja 2006.9. uknjifuje se
pravo stvame siuinosti puta, staze | kolnika preko ajele duline | Srine ké.br. 2537/2 upisane u
2k. ul, br. 905 ove opdne za konst: kébr. 2540/1, 2540/2 | 2540/3 upisane U A

B
Viastovnica
Redni
P edbe
b Upisi rimj
1.UDIO 1/1
1. HOC BJELOLASICA D.0.0. VRELO, JASENAK
C
Teretovnica
broj Upisi Iznos tereta Primjedbe

1.1. Primijeno 31, srpnja 2006.9. broj Z-1379/06
Na vemélju ugovora O osnivanju prava stvame siudnosti od 21. srpna
2006.g. uknjiiuje se pravo stvarne sidnost puta, staze | konika preko
cijele duzine i Sirene ki.br. 2540/2 upisane u A za korist k& br. 2541/1 4
2541/2 upisane u zk.ul. 1006 | 905 iste opdine.

2.1, Zapamijeno 23.08.2012. broj 2-1159/12 1.500.000,00 KN GLAVNA HIPOTEKA
Na temelyu Sporazuma rad) osigurania novéane traibine zsantvanyer
zaloZnog prava na nekretninama od 22. 08.2012.g. uknjduje se pravo
zaloga na nekretninama upisanim u A | to 2a znos od 1.500.000,00 kn ,
(slovima jedanmilijunpetstotisuca kuna) uvedano za pripadajudu redovny |
zaternu kamaty, naknadu | ostale troskove koj se obratunavaju u skiadu s
odlukama Vierovnika | zakonskim propisima 2a korist:

1, CENTAR BANKA D.D. AMRUSEVA 6, ZAGREB

0O18; 89296739230
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Izvod iz katastarskog plana
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DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA

Podrutni ured 2 katastir KARLOVAC

Oxfgol / tupostava OGULIN

Katestarskon opiina Jasenok | MBR 319279

ne osobe

&

Posjedovnl list broj 336
Stanje podataka na dan 26.09.2014

Prezime | kne odnosno twitka Il naziv uplsane osobe

Prebivaliite odnosno sjedidte, Wlica | kuéni brof upisane osobe

-
-

———

HOC BIELGLASICA D 0.0 JASENAK VRELD B8, JASENAK

NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA

ar
hatastar,
Cestice
14571
145771
- —
14572
145710
1m0
2000
2010
2110
2152
2150
2170

raki]
21767

- ———
21

i
2178
2180
2181

21007

21600

12200

22431
22431
22432
224372

12245

22511
22512

258

2365

Podaci o
§

-

—

n
n

n
n
2%
25
P

24

P i —

R

~

————

25
-
24
24

24

- —
25

28

;N prmm——

2%
26
26

28
25

25

n
26

%

240072
ae00

IX."m
|'24N
17408

2420

1 2401

5
25
26
28
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tarskim Sesticama

Biof D) | Adresa hatastarske Eestice
at, m‘tnmv rudine, ubice, trga | s1)

Nadin uporabe katastarske cestice / Nadin
Uporabe 2grade, hucni BIojevi 2grade, naziv
2rade

PASHIAX
LIV,

BARA

BARA

BARA LIVADA
LOKVA LIVADA
SREDELJ ILIVADA
LUCICA Iuw\m

KRCEVINA

KRC

SOLLA

TEMISKD IGRALISTE

-

SMRCEVAC-MINI GOLF

LIVADA
LGRAUQYE

'_________________

IGRALISTE

SMRCEVAC LIVADA
VA luwApa oo oTTE
ZUKVA LIVADA
SMRCEVAC LIVADA

ZUKVA

i ——————— -

SMRCEVAC

ivasw
GORN.A KR

LIVADA

GTAMBENA ZGR | DVOR

VRELO-BIO PRECISTAC

VRELO ILIVADA
-
SREDNJ POLIANY LIVADA

Povidina
stavike I m2 |
el

28%

2.002

1,168

L 2
1212

4

N ——— -

-

-J

IVADA

------------t

S 17

POLIANAK cA

i ——————— -

TPRAV
POLIANAK

Lvapa

VRELO JASENAX ’LNAN
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Podad o
: uporabe katastar TNadin | percon
5 s vl plana cm-au.m..m) m"""““’:‘:&mm' m: pravn rodim | ryedDa
| 24312 (3 VRELDJASENAK ___—'77-';
"54':&7“'?5“"'@:2&251'61“'Es'chTnErTcTuTo““"“""'?a'u'"
243801 28 LASICA-OBIEKAT BR 8 IPOSLOVNA ZGRADA a3
2430 25 OBJEKAT 87 4 POSLOVNA 20RADA ‘ pET
2436 25 OBEKAT BR 4 OSTALO NEPLODNO 097
2430 26 OBEKAT 0RLS OB TALO NEPLOONO 1937
o e B e L IR L R I e ST
1 2440 2 RESTORAN 08 TALD NEPLOONO wese| |
o bs  _ jnestoran | leosomazomos | 2oe ]
2 OBEKAT BR 7 06 TALD NEPLOONG I
240 5 (OBJEKAT BR 7 POSLOVNA ZGRADA 430
245413 23 QOJEKAT DR 0 G TALO NEPLODND 1202
_pesw Py ODEKAT BR. 6 POSLOVNA ZGRADA 438
(Tasua 34 (KRCEVINAPARGRALSTE  |LUvaDR | sl
: 24731 25 'VRELO-CESTA (CESTA LOKALNA 5851 :
l\ 24732 £33 VRELO-PUT PUT |,
Tor T TE T T TR AT T T T BTSN GONG T T T T T T ETT
2476 2% OBJEKAT BR 2 POSLOVHA 2GRADA «38
2477 24 OBJEKAT BR 1 (OSTALO NEPLOONO 'RE"
477 24 OBJEKAT B8 1 POSLOVMA 2GRADA a
oot I EIN END SN GEN NG SN GHN GND SEN GNN GND SN GND NN GNN GEN NN SHD QNN GEN SNN GHN GNN GEN SN NN NN SN GED GEN SN GED NN SN GED NN SR SN E. Sy
1508 24 PODKUCNICA (ORANICA 158~
1 |2%00 24 VRTA ORANICA \\
' 2507 24 VRTA 1
2508 24 VRTA :
2510 24 VRTA POD STAROM KUCOM 1
2511 24 WVETA :
1 |as1 24 VRTA 1
: 2812 24 VRTA :
2513 24 VATA 1
2514 2% KOD SAJERA ]
2518 24 VRELO :
2518 24 KOD SAJERA 1
\ (257 24 SAER ,'
Spos__pe | eootamm of
25'2--—————-v—n;l.g—-——-——-
24 VRTA ~
/ \
1 |2s21 24 VRTA \
24 ZA SUSKINA 1
24 VRTA :
24 2a VRTA 1
24 VRTA :
24 VRTA 1
2533 2¢ SAKER 1
1 24 VRTA :
204072 4 VRTA 1
24 VRTA :
24 VRTA 1
24 ZUKVA KUCA | DVORISTE =10 :
\ [ 24 PODKUCNICA KUCA | DVORISTE sa1|
\ 25774 e VRELD TOROVI LIVADA 15%| ;¢

N —— -
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z 8 Broj Nacin uporabe katastarske cestice / Nadin ) ]
Broj D | Adresa katastarske Cestice Powvrine Posebnd | {
katastae. | ( e, ulice, trpe | 51 upotabe rgrade, kutni brojevi agrade, naziv mmrmumnnmh‘ml
L Seatice oy Al ISR L. S {
P o ———
Vil 24 VRELO TOROV) LIVADA \ |
25792 24 PODKUCNCA LIVADA a7l
! 25792 24 PODKUCNICA CRANICA ua:
2681 24 VATA-TORCV) ILIVADA 12120 1
2682 24 TOROV! PASNIAK 1507 :
2583 24 VRTA ORANICA 200! 1
26584 24 KRUSCICA ORANICA 180 :
1 261021 24 Do Gic LIVADA a748| 1
\ |2650 24 LUCICE LIVADA nu'
N - - ———————— —— -
24
o [ i A o e e e o s o A B
266914 24 BJELEZ PUT m'\l
200015 24 KRCEVINA PUT s 1
268017 24 KROEVINA PUT 200 :
e | BUELEZ PUT L 12| 1
S e e e e e e e e e —————————— e
ﬁ 7___Js‘___.m________-_________________ L@
( 2728 24 KOBARICA ILIVADA 4108 \I
s __ | lkosamica LIVADS semi)
h 2730 24 KOSARICA PASHIAK =R
2730 24 KOS ARICA ORANICA 100
T 24 KOS ARICA ORANICA 1000
2731 ‘24 KOSARICA PASNJIAK 2
24 PODKLIENICA 2112
r--’—-—--;‘--— --——-—--—--—-‘ﬁ———-—--—--—--—--—--—--‘2—‘%‘
B VREO e r:_”‘_'_':_______________|_____J..l
| r- 3 I DVORISTE 55
LR N N N | LR N N R N N N N § N § N N § | - --------------1-----l-
;Jm:.--.zz--.;---_sﬂ.__-__ N . -
27563 25 NAVA LIVADA 2874
20572 24 KOSARICA LIVADA 1000
2572 24 KOSARICA PASNIAK 1987
215712 P: KOSARICA ORANICA 3000/ B
Ukupna povebing Katastarsih & upreanih |
u posgedovni bt 1 ﬁnf’“,}
Faponmwne
bt e K b & kape we vode ko rgradne
O jo arnaka hoj dolas ur kat sho kojo su oV o e posgedovnil Inlove
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DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

Podruéni ured za katastar KARLOVAC NAPOMENA: NIJE JAVNA ISPRAVA
Odjel / lspostava OGULIN

Katastarska opding Jasenak / MBR 319279

Posjedovni list broj 671

Stanje podataka na dan 09.10.2014
i Osobni
Prezime | ime odnosno tvrtka il nazlv upisane osobe
"0 Probivali$te odnosno sjediste, ulica | kucni broj upisane osobe ""'“;':‘""’

mn luoc BJELOLASICA D 0.0, JASENAK VRELO BB, JASENAX (VLASNIK)

Podaci o | i
B  Ssroj katastar.| Broj DI | Adresa katastarske estice | N2C!" UPOrabe katastarske Cestice | Natil | o giny | posebni
N cestice umcmmm.mlmm"““'w“'m“‘ stavke / m2 mmL"’"""l
12242 25 KREIC ADA 2524
2255 25 LUZANJAK LIVADA 3.007
2250 26 POLJANAK LIVADA o2
Ukupna povriing katastarskih Cestica upisanih 6
posjedovril st -
Napomene

*** je oznaka katastarsioh Lestica koje se vode kao zgradne
"D" jo oznaka koja dolazi uz katastarske Sestice koje su evidentwane u vide posjedovnih kistova

©2012 Dr2avna geodetska uprava. Sva poava prideZana
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RjeSenje za uporabu

REPUBLIKA HRVATSKA

SEERETARTJAT ZA OPCU UPRAVU « fRATMEE 25 Lo Lot E: Oghtin
Zavod za prostorno planiranje st wsue iRttt e L
i gradevimarstvo oot LB Sl o ff 2 Q7 .-
Klasa: UP/I-361-05/92~02/0k4 : T et vl'i-—._.‘
Urbxoj: 2154=03~03-92-2 s --.Z&’iﬁ;s,«.‘lk;

Ogulin, 25.06. 19920

) Sekretarijet za opéu upravu, Zavod za prostorno planiranje
i gradevinarstvo opcéine Ogulin;, po zahtjevu Poduzeéa za turizam,
ugostiteljstvo i rekreaciju. “Bjelolasica" Ogulin, u predmetu iz~
davanja odobrenja za upotrebu objekta Restoran "Vrelo" u turisi-~
ckom naselju "Vrelo" Jasenak; na temelju &lanka B4y Zakona o iz=-
gradnji objekata (“NN", brojS4/86) i &lamka 202. stavak l. Zako-
na o preuzimanju ZUP-a, donosi

7/

RIEBSENJE

1. ODOBRAVA se u?otreb'éi, izgralenog objekta Restoran "Vrelo"
u turistickom naselju "Vrelo" Jasenak. .

‘ObrazloZenje

. Investifior DP "Bjelolgsiéa® -Ogulin podnijela Je zahtjev
za izdavanje uporabne doz,irdlg‘,'zi‘-izgrdenzo objekat Restoran
"Vrelo"™ u turistidkom naselju “"Vrelo" Jasenak.

. Za predmétni objekat je:22.12.1987. god, izdana privremena
uporabne dozvola broj:o3-UP=I-631/2-~1987. sa rokom vaZenja do
1,07.1988. godine. Tom prilikom .je komigija za tehhicki pregled
uvjetovala izdavanje uporabne dozvole objekta Restoran "Vrelo"
uporabnom dozvolom za objekte infrastrukture.

U daljnjem postupku ifivestitor je podmio zahtjev za izda-
vanje uporabne dozvole za objekte infrastrukture. anis:..ja. za |
tehnicki pregled sastala se 24505.199l.godine i safinila zapisnik
na temelju kojeg je ovaj Zavod-izdao odobreaje za upotrebu obje-
kata infrastrukture klasa: UP/I+361-05/91-02/05 od 1l0.06.1991. .
U navedenom zapisniku komisija' je konstatirala da su ispundsni SVi
uvjeti za izdavenje uporabne dozvole ¥ za objekat Restoram "Vrelo".

Na temelju izloZenog riﬁéﬁem je kao u izreci.

" UPUTA O PRAVNOM LIJEKU: .
Protiv ovog rjeie nja hoZe se izjaviti Zalba u roku od 15
dana od dana prijema istog..l?'galfb.a pe podnosi. putem ovog Zavoda
Ministarstva zaistite okolisa, prostornog uredenje 1 stambeno ko~

munalnih djelatnosti Zagrebi. i teksira se 9g:200.~: HRD. koji se .
upladéuju u korist PRIHODA R‘&Ungl EOG PRORI.OUH? na: yro;j:-aoloo-lm»

840~3161 te primjerak uplatﬁ:@jcp‘;tgoba o774 T uz z2aldu o
Taksa po- tare. broju 1i-i'58. Uz =

taksama ("NN EH", broj 68/91) u izngga'2:

opéom uplatniwom. : ;ino - B

noasi™ Ty
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Geoportal - DGU

QE/ZZ0Z

0l:Uep:euie-dya;slue

WwWw.m-investa.hr
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RjeSenje o imenovanju vjeStaka

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U VARAZDINU
URED PREDSJEDNIKA
Predsjednik suda
Telefon: 042/214-740, 401-800

Broj: 4 Su-333/12-4

Varazdin, 20. prosinca 2012. g.

Na temelju &l. 140. Zakona o sudovima (,Narodne novine* br. 150/05, 16/07, 113/08, 153/09,
116710, 27/11 i 130/11) i &1 11, Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima («Narodne novine» br. 88/08,
8/09, 126/11 i 120/12), povodom  zahtjeva  Dragutina  Matoteka,  dipl. ing.
iz Cakovea, Brace Vajs 13, predsjednica suda donosi

RIJESENJE

Dragutin Matotek, dipl. ing. iz Cakovea, Brade Vajs 13, koji je imenovan stalnim sudskim
vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, posljedniji puta rjesenjem predsjednika Zupanijskog suda
u Cakoveu broj 4 Su-704/08 od 19. prosinca 2008, godine,

ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo i procjenu nekretnina

na podru¢ju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine.

Sudska pristojba propisana odredbom ¢1. 40. a. st. 1, Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o
sudskim pristojbama (,,Narodne novine™ br. 125/11), u iznosu od 100,00 kn na podnijet zahtjev stalnog
sudskog viestaka, te za izdano riedenje o imenovanju stalning sudskim vjestakom u iznosu od 200,00 kn,
temeljem odredbe &1, 40. a. st. 2. cit. Zakona, plaéena je u cijelosti.

-~

Dostaviti:
1. Dragutin Matotek, Cakovec. Brace Vajs 13
2. Ministarstvu pravosuda
3. Opcéinskim sudovima 1 - 4
4. Poreznoj upravi Cakovec
5. uspis
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